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CGRAFISCHE FESTSETZUNGEN

e = Grenze des Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Nutzungsschema fiir Art und MaB der Nutzung

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse;
L/E Dachausbau
Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl
Bauweise Art der Hduser
WA Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
L/E - Die Bauantréige sind auf der Grundlage von DIN 4150 Teil 2 quf

Erschiitterungsimmisionen zu priifen. Der Priifbericht ist dem Markt Heroldsberg im
Zuge des Bauantrages bzw. der Bauanzeige vorzulegen.

— Die Grundrissgestalltung hat so zu erfolgen, daB sich mind. 1 Beliiftungsfenster zu
Schiaf- und Kinderzimmern in einem Abstand von mehr als 21 m zur Gleisachse
befindet. Wird diese Anforderung nicht erflillt, so hat im Zuge des Einzelbauverfahrens
eine schalltechnische Priifung, z.B. durch das Landratsamt
Erlangen—Hdchstadt—Immissionsschutz zu erfolgen. Einer Freistellung von der
Baugenehmigungspflicht wird dabei nicht zugestimmt.

— Fenster zu Schiafrdumen und Kinderzimmern, welche innerhalb eines Abstandes von 21
m zur Gleisachse errichtet werden und dabei unabgeschirmt zur Bahnlinie weisen, sind
dls Schallschutzfenster auszufiihren. Die Schallschutzklasse 2 gem. Richtlinie VDI 2719
vom August 1987 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” darf

- dabei nicht unterschritten werden.

Erschiitterungsunempfindlichkeit Baukdrper nach Einzelnachweis

I Zahl der Vollgeschosse (romische Zahl) gem. Art. 2 Abs. 5 BoyBO dls HochstmaB
( Erdgeschoss und Dachgeschoss )
0,3 Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
Geschossflichenzahl gem. § 20 BauNvO
0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
Aﬁ Einzelhduser oder Doppelhduser sind gem. §22 BauNVO zuldssig; die Abstandsfldchen
sind gem. Art. 6 BayBO einzuhalten
TR AT Baugrenze gem. § 23 BauNVO; innerhalb sind Haupt-, Nebengebdude und Garagen
zuldssig

21 BouGB
ndrige git (I;.gitungsrechten (Stromversorgung) zu belastende Fliichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21
i au
‘) ) i ) G l_
n b bffentliche Verkehrsfliichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

' l {- bestehende Strassenabgrenzung dls Hinweis

Strassenfldche, bituminds befestigt
L—— Strassenfliche, FuBweg mineralisch befestigt

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes Immissionsschutzgesetzes
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB.

Nach méglichkeit ist der Ldrmschutz bei der GrundriBgestaltung zu beachten.

Fiir Ruherdume sind zur Bahn hin Larmschutzfenster vorzusehen.

(Entwéisserungsgrében)

tffentliche Griinfldche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

- Fldchen zur Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

\ ‘ Einfohrtbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 6 und 11 BouGB
veowww Bereich ohne Ein— und Ausfahrt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 6 und 11 BauGB
—e—o—o—o—o- Abgrenzung des MaBes der Nutzung gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO innerhalb

eines Baugebietes

Uhgrenzung vom Fléichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

5, A ,E B&umen, Strduchern und Gewdsssern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25, ¢ und Abs. 6 BauGB
‘ fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25, ¢
gocoog Umgrenzung vom Fléchen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern
e gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25, a und Abs. 6 BauGB
‘ Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25, a
5,00 MaBangaben in m
Parzellennummer

ot P Mit Leitungsrechten (Regenwasserableitung) zu belastende Fidichen nach § 9 Abs. 1 Nr.

BAUGESTALTUNG:

- Die SOCKELHOHE (Oberkante Erdgescho8—-FuBboden) darf in den nicht parzellenscharf festgelegten
Bereichen nicht hdher als 0,30 m iiber natiirlichem Terrain an der Bergseite der Gebdude liegen.

- GRUBE UND HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Einzelhaus Doppelhaushdlfte
Vollgeschosse maximal zwei, davon | maximal zwei, davon
eines im Dachgeschoss | eines im Dachgeschoss
max. Wandhdhe ¥) 3,60 m 3,60 m
max. Firsthéhe **) 9,60 m 10,80 m
max. Gebdudetiefe 10,00 m 12,00 m
max. Gebdudeldnge 14,00 m 8,00 m
Dachneigung 43 - 50 4 - 3

¥) MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und der tatsdchlichen Hohe
der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens

*¥) MaB zwischen dem First und der tatsdchlichen Hohe der Oberkante des Erdgeschoss—
fertigfuBbodens

—  GemdB der im Plan BEZEICHNETEN PARZELLEN (Neubaugrundstiicke) werden folgende MAXIMAL
ZULASSIGEN HOHEN FUR DIE OBERKANTE DES FERTIGEN ERDGESCHOSSFUBBODENS (OKF) festgesetzt:

Nr, der OKF {iber Nr. der OKF {iber Nr. der OKF iiber
Parzelle NN in m Parzelle NN in m Parzelle NN in m
1 360,35 6 362,20 el 358,70
2 359,60 7 360,40 12 359,40
3 362,00 8 360,40 13 360,20
4 362,00 9 359,70 14 360,80
5 362,10 10 360,35

Soweit sich der ErdgeschossfertigfuBboden eines Gebdudes nicht auf einheitlicher Hdhe befindet
(zB. bei versetzten Ebenen), so ist die jeweils am hdchsten gelegene Ebene maBgeblich sowohl fur
die einzuhaltende Hoheneinstellung, aus auch fiir die Ermittlung der zuldssigen Hohen von Wand,
First und Sockel.

Dem Bauantrag ist hierzu ein nach Nivellement erstellter Geldndeschnitt beizufligen.

—  GARAGEN und CARPORTS sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Es gilt die Stellplatzsatzung
des Marktes Heroldsberg.

~  NEBENGEBAUDE bis 50,0 m3 umbautem Roum sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

- ZAHL DER WOHNUNGEN
Pro Einzelhaus und Doppelhaushiilfte sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

- AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
Aufschiittungen sind bis zu 1,25 m gegeniiber dem natiirlichen Geldnde zuldssig, jedoch maximal
bis zur tatsdchlichen Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses.
Abgrabungen sind bis zu 1,25 m gegeniiber dem natiirlichen Geltinde zuldssig, jedoch maximal bis
2ur mittleren Hohe des natiirlichen Geldndes an der talseitigen Grundstiicksgrenze und maximal
20 cm unterhalb des FertigfuBbodens des Untergeschosses.

- Die Errichtung von STUTZMAUERN ist generell untersagt
—  FASSADENVERKLEIDUNGEN aus Asbestzementplatten oder Fliesen sind unzuldssig
- PERMANENTE GRUNDWASSERABSENKUNGEN sind untersagt. Sollten hohe Grundwasserstdnde

angetroffen werden, miissen die Keller als wasserdichte Wannen qusgebildet werden.

DACHGESTALTUNG:

o Zuliissig sind SATTELDACHER mit einer Dachneigung von 43" — 50,
Fiir Neben— und Garagengebdude sind auch Flachddcher zuldissig.

- Der ORTGANGUBERSTAND darf maximal 0,20 m betragen, der Traufiiberstand maximal 0,50 m.

- DACHEINSCHNITTE diirfen 1/3 der Traufidnge nicht iiberschreiten (im einzelnen maximal 3,50 m).

- Sogenannte KNIESTOCKAUSBILDUNGEN sind mit maximal 50 cm Hahe zuldssig.
Der Kniestock wird definiert als die Héhe des AuBenmauerwerks zwischen der Unterkante FuBpfette
des Dachtragwerks und der Oberkante Rohdecke des Dachgeschosses.

= Als DACHDECKUNG sind nur ziegelfarbene (rot bis dunkelbraun) Materialien zuldssig.

~  Fiir die Gestaltung von Dachgauben und vergleichbaren Dachaufbauten gilt die Dachgaubensatzung
des Marktes.

EINFRIEDUNGEN:

- As Einfriedungen der Grundstiicke ZUM STRABENRAUM sind nur maximal 1,20 m hohe Holzzdune aus
senkrecht stehenden oder diagonal verlaufenden Latten inclusive maximal 15 cm hohem Zaunsockel
oder Hecken aus heimischen Gehlzen mit einer Gesamthdhe von maximal 1,20 m, bezogen auf die
Hohe des angrenzenden, vorhandenen oder geplanten Gehwegs oder, falls nicht vorhanden, der
StraBenoberkante, gestattet.

= 7WSCHEN DEN BAUGRUNDSTUCKEN sind nicht grellfarbene, hinterpflanzte Maschendrahtzdune von
maximal 1,20 m Hohe, bezogen auf das anstehende natiirliche Geldnde, jedoch ohne Sockel,
zuldssig.

_  Die Errichtung von Einfriedungsmauer in jeglicher Hohe und Form, Material und Farbe ist nicht
zuldssig.

—  Im FREISITZBEREICH auf der straBenabgewandten Seite der Gebtude sind Sichtschutzwinde aus Holz
bis 1,80 m Haéhe zuldssig.

ABF ALLENTSORGUNG:

- Fiir die MillgefdBe sind Stellpldtze oder Behilter an den Garagenzufahrten des jeweiligen
Grundstiickes anzuordnen.

HINWEISE

683 bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern nach amtl. Lageplan M 1:1000

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

77 7
’7/ 6 Vorhandene Gebdude; vorhandene Nebengebdude nach amtl. Lageplan M 1:1000

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemd8 § 2 BouGB durch BeschluB
der Gemeindevertretung am 28.03.2000 eingeleitet.

Die Bekanntgabe des AufstellungsbeschluB erfolgte ortsiiblich durch

Aushang vom 19.04.2000 bis 31.05.2000.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit Aushﬁg‘ o 28.04.2000 bis
99,05.2000 bekanntgemacht und am 15.05.2000 mit Erdrtungstermin durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Tréiger Gffentlicher Belange sind gem. § 4 BauGB mit Schreiben
des Marktes Heroldsberg vom 17.04.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Die Gemeindevertretung hat am 25.07.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Die Gffentlich Auslequng gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist mit dem Hinweis, daB Anregungen und Bedenken
wiihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, vom 20.09.2000 bis 15.11.2000 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag mit Begriindung in der Zeit vom 02.10.2000 bis einschlieBlich
03.11.2000 &ffentlich aus.
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Nach Fassung der Einzelbeschliisse iiber die fristgerecht eingegangenen Anregungen_und Bedenken
der Biirger und der Trdger dffentlicher Belange hat die Gemeindevertretung am 04.11.2003 eine
wesentliche Anderung des Bebauungsplanes und seines Umgriffes beschlossen.

Die von der Planung berihrten Trdger dffentlicher Belange sind gem. § 4 BauGB mit Schreiben
des Marktes Heroldsberg vom 20.11.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die zweite 6ffentlich Auslequng gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist mit dem Hinweis, daB Anregungen und
Bedenken wahrend der Auslequngsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, am 01.12.2003 im Heimatblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag mit Begriindung in der Zeit vom 10.12.2003 bis einschlieBlich
16.01.2004 Gffentlich aus.

Nach Fassung der Einzelbeschliisse iber die fristgerecht eingegangenen Anregungen und Bedenken
der Biirger und der Tréger dffentlicher Belange hat die Gemeindevertretung den Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB am 11.03.2004 dls Satzung beschlossen.
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Der BeschluB des Bebauungsplanes wurde gemdB §10 Abs. 3 BauGB bekannt gemac t
mit dem Hinweis auf Einsichtmdglichkeit, und ist somit in Kraft getreten.

~

1114 Markt Heroldsberg
Bebauungsplan "Jagdweg,Demmerweg,Backengasse’

Landkreis Erlangen - Hochstadt

Nr. Anderungen Datum Name

1 Anpassung gemé Grundstiick- und BauausschuBsitzung vom 25.07.2000 19.09.2000 M. Miller
2 | Anpassung nach Abwégung, Anregung u. Bedenken der dffentl. Auslegung 05.08.2003 M. Miller
3 | Anderungen nach Besprechung vom 08.10.2003 09.10.2003 M. Miller
4 | Anderungen nach Besprechung vom 20.10.2003 20.10.2003 M. Mller
5 | Anderungen gem. Bauauschusssitzung vom 4.11.03 06.11.2003 M. Miller
6 | Genehmigung ohne Anderung; Satzungsbeschiuft gem. BA 1 1.03.2004 12.03.2004 M. Miller
Mafistab :  1:1000 bearb. M. Miller gez. Goos

Blattgroke:  0,95* 0,60 Zeichnungsname :  0:31086-Heroldsb-Jagtweg\BB-neub.dwg| ProjektNr.:  310.86

Il

@ MﬁLLER Kelchreth, | @23;1322%
——aKalchretith WA=

anieul

P ng

= [
Paul Miiller Ingenieurgesellschaft mbH S toRY/ ‘”\\VZ\ @
Brunnenwiesenweg 23 90562 Kalchreuth/Nbg z|2)) { LN 7
Telefon (0911) 956 88-0 ' L i )
Telefax (0911) 956 88-41

0:131086-Heroldsb-Jagtweg\pit\Bebau-plan\BB-neud.pit




