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Planzeichenerklarung:
V272777777777 bestehende Wohngebaude

bestehende Nebengebaude

vorgeschlagene Bebauung

Flurnummern

bestehende Grundstucksgrenzen

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

Festsetzungen:
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

affentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze

Flachen fur Garagen

Flachen tur Stellplatze

Allgemeines Wohngebiet nach BauNVvoO, § 4

2 Volligeschosse als Hochstmag

GRZ, maximal zulassige Grundflachenzahl

GFZ, maximal zulassige Gescholflachenzahl
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nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

symmetrisches Satteldach als zuldssige Dachform

zwingend festgelegte Dachneigung 48 Grad (Altgrad)
fur das Hauptdach der Wohngebaude

vorgeschriebene Firstrichtung
fur den Hauptbaukorper

maximal zulassige Wandhohe in Meter an der Traufseite des Gebaudes,
gemessen ab der im Mittel an des Gebaude anstehenden, naturlichen
Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Auen-
kante der Dachhaut

maximal zulassige Sockelhdhe in Meter,
gemessen ab der im Mittel an das Gebaude anstehenden, naturlichen
Gelandeoberkante bis Oberkante fertiger Fullboden im Erdgeschol.

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i S.d. BimSchG

Textlicher Teil

A) Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gem § 4 BauNVO
als "aligemeines Wohngebiet" WA festgesetzt,

2. MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl GRZ darf 0,4 nicht uberschreiten

Geschof¥flachenzahl
Die GeschoBflachenzahl GFZ darf 0,8 nicht iberschreiten.

Zah! der Vollgeschosse
Die Zahl der Voligeschosse wird auf maximal 2 festgesetzt

3. Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
4. Uberbaubare Grundstucksflache

Die iberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen im Plan festgelegt

5. Abstandsflachen

Fur die Abstandsflachen wird gemaB Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayBO ausdrucklich die Anwendung
der Bayerischen Bauordnung (BayBQ) angeordnet

6. Verkehrsflachen

Private Verkehrsflachen sind mit min. 3,5 m Breite herzustellen. Beidseitig sind min_ 0,5 m breite
Pflanzstreifen anzulegen.

Offentliche Verkehrsflachen sind im Plan dargestelit. Die genaue Ausbauplanung und Widmung
erfolgt im StraBenausbauplan

7. Garagen

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Garagen- und Stellplatzsatzung (GaStS)
des Marktes Heroldsberg soweit in diesem Bebauungsplan keine weitergehenden Festsetzungen
getroffen werden.

Selbstandige Garagengebaude sind mit symmetrischen Satteldachern oder mit extensiv begrunten
Flachddchern herzustellen

Die Garagen konnen auch in die Gebaude integriert werden

8. Immissionsschutz

Im gekennzeichneten Bereich sind alle Fenster des Gebaudes. welche in Richtung Nordwesten
weisen, als Schallschutzfenster mind der Klasse 2 auszufuhren Rolladenkasten und sonstige

Mauerdurchbriiche sind so zu dammen, dal® ein bewertetes Schalldamm-Mat im funktionsgerechten,

eingebauten Zustand von 25 dB(A) nicht unterschritten wird Schiitzenswerte Raume. welche zur
Tageszeit benutzt werden (z. B Kinderzimmer, Wohnbereich) durfen keine Luftungsoffnungen nach
Nordwesten besitzen.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen:

Die Baukorper sind mit geputzen, gering strukturierten Auenwandflachen in zuruckhaltenden
Farbtanen herzustellen.

Nicht zugelassen sind glanzende Fassadenverkleidungen aus Platten, Fliesen, poliertem Naturstein
etc.

Eventuelle vorhandene Sockel diirfen farblich nicht gegeniiber der Wandgestaltung abge-
setzt werden

Zusammengebaute Doppelhaushdlften sind einheitlich zu gestalten.

Dies gilt vor allem fir Form. Groe, Material und Gestaltung der Dachaufbauten, Gestaltung der
Dachuberstande an Origang und Traufe. Format, Farbgebung und Sprossenteilung der Fenster,
Material, Oberflachenstruktur und Farbgebung der Fassaden. Hohe und Gestaltung des
Gebéaudesockels und die Gestaltung von Vorddchem

2. Dachgestaltung

Fiir die Dacheindeckung ist das Material "Frankfurter Pfanne”, Farbton anthrazit zu verwenden
Fir die Gestaltung der Dachaufbauten gilt die Dachgaubensatzung des Marktes Heroldsberg
Dachfidchenfenster sind nur bis zu einer EinzelgroBe der Verglasung von 1,25 m2 zulassig

Dacheinschnitte fiir Loggien sind nicht zulassig

Der Dachiiberstand am Ortgang darf max. 20 cm, der Dachuberstand an der Traufe max. 30 cm
betragen

3. Nebengebaude

Nebengebaude im Sinne § 14 BauNVO mit einem Rauminhalt bis zu 50 m3 konnen auch auSerhalb
der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden

4. Mulitonnenstandplatz

Fiir jedes Gebaude sind die erforderlichen Standplatze fur Mulitonnen im erforderlichen Umfang
nachzuweisen und herzustellen. Die Miilltonnenstandplatze sind zum StraBenraum sowie zu den
Nachbargrundstiicken sichtgeschitzt anzuordnen. Geruchsbelastigungen sind auszuschlieRen.

5. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind max 1,2 m hohe Maschendrahtzaune zulassig. Zu den
offentlichen und privaten Verkehrsflachen hin sind die Zaune um 0,5 m zuruckzuversetzen

Die Errichtung von Einfriedungsmauern jeglicher Art ist nicht zulassig

Satzung

Der Markt Heroldsberg erlaBt als Satzung aufgrund folgender Vorschriften und Gesetze

1. Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) 1. d F. d. Bek. vom
26.07.1997 (GVBI S. 344),

2. §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i d F.d. Bek vom 27 08 1997
(BGBI|. S 2141),

3. Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i d. F. d. Bek. vom 04.08.1997
(GVBI S. 433)

folgenden Bebauungsplan:

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr [//17
Egerland-/Sudetenlandstrafe sind festgesetzt durch seinen zeichnerischen Teil
§2 Bestandteile, Begrundung

Der Bebauungsplan besteht aus.

dem zeichnerischen Teil mit Planzeichenerklarung.

aus dem textlichen Teil und

der Begrundung,

aufgestellt am 22 06 1997 durch das Bauamt Markt Heroldsberg

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Vorsatzliche oder grob fahrilassige Zuwiderhandiungen gegen die in dieser Satzung erlassenen
ortlichen Bauvorschriften konnen mit einer GeldbuBe bis zu einer Million Deutsche Mark belegt
werden (Art. 89. Abs. 1, Nr. 17 BayBO).

§ 4 inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemal § 10, Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft

Heroldsberg, den .

S

Melitta Schon
1. Burgermeisterin

Verfahrensvermerke

A)  Aufstellungsbeschiuf

Der Grundstucks- und Bauauschu® des Marktes Heroldsberg hat in seiner
offentlichen Sitzung vom 21.07 1998 gemal § 2, Abs 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschlul wurde gemall § 2, Abs. 1, Satz 2 BauGB durch Anschlag an den
Gemeindetafeln in der Zeit vom bis__ & 14

offentlich bekanntgemacht

Heroldsberg, den_ .

Melitta Schon
1 Burgermeisterin

Mit Schreiben vom
§ 4, Abs. 1 BauGB beteiligt

wurden die Trager dffentlicher Belange gemag

Heroldsberg, den

&(1“. hrow

ta Schén
1 Burgermeistern

ungsbeschiul / offentliche Auslegung

Der Bauausschull des Marktes Heroldsberg hat in seiner Gffentlichen Sitzung
vom den Bebauungsplan mit Begrundung im Entwurf festgestellt und
gemaR § 3, Abs. 2 BauGB zur dffentlichen Auslegung bestimmit

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat (gemaB dffentiicher Be-
kanntmachung durch Anschlag an den Gemeindetafelnvom_J_ .| bis
einschl.__ LY gemak § 3, Abs. 2 BauGB offenticih ausgelegen.

Heroldsberg, den

R

Melitta Schon
1 Blurgermeistenn

D) SatzungsbeschiuB

Der Gemeinderat des Marktes Heroldsberg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung
vom__ - den Bebauungsplan mit Begriindung gemag § 10, Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Heroldsberg, den ’

1 Burgermeisterin f

Eine Genehmigung des Bebauungsplanes durch die hohere Verrwaltungsbehorde
nach § 10, Abs. 2 BauGB war nicht erforderlich
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gemacht
Der Bebauungsplan tritt somit § 10, Abs. 3, Satz 3 BauGB mit der
Bekanntmachung am § 4 ‘ ' in Kraft.

Heroidsberg, den 23, MRz 1999
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Melitta Schon
1.Biirgermeisterin

R durch Anschlag an den Gemeindetafeln in der Zeit
gemaR § 10, Abs. 3, Satz 1 BauGB offentlich bekannt-
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MARKT HEROLDSBERG

Bebauungsplan Il / 17

zwischen Egerland- und Sudetenstralie
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