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SO KT Sondergebiet ( § 10 BAuNVO ) Kieintierzucht
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Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

Stdlle und Volieren

Lager- und Ausstellungsraum

Wirtschaftswege, Parkflachen und FuBwege

Pultdach

Grundstuckseinfahrt

Granfiache

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ( Ausgleichsflache ge-
Grundstucken und sonstige baulichen Anlagen zulassig.

Pflanzbindung fir ObsthochstGmme mit Standort- und Stuck-
zahlvorgabe

Pflanzbindung fir standortgerechte Strauchhecken ohne
Standortvorgabe, jedoch mit StGckzahlvorgabe, mind. mehr-
reihig

Brunnen / Regenwasserzisterne

oo § 00

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Hinweise
633 FlurstGcksnummer

- bestehende Grundstucksgrenze
152 gm

vorgeschlagene Parzellierung und FiGche

| 1 [ ] ] | vorgeschlagene Stellpiatze

Nutzungsschablone :
Baugebiet Grundfiachenzahl
GeschoB i Dachform, - neigung

mMaB Bauleitplanung ). Keine Einfriedung zu den benachbarten

Texiteil
Rechtsgrundiagen

Die Marktgemeinde Heroldsberg eraBt aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Bau-
gesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
( BGBI. S. 2141 ) sowie Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fass-
ung der Bekanntmachung vom 04.08.1998 ( GVBI. S. 434 ) und Art. 23 der Ge-
meindeordnung fir den Freistaat Bayermn ( GO ) folgenden Bebauungsplan mit
integrierter Grunordnung mit der Bezeichnung " Rassegeflugelzuchtanlage *

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Das als SO gekennzeichnete Gebiet wird gemdaB § 10 BauNVO als Sonderge-
biet Kleintierzucht ausgewiesen.

§ 2 MaB der baulichen Nufzung
FUr das Sondergebiet wird das HochstmaB der baulichen Nutzung mit einer

Grundfi@chenzahl ( GRZ ) von < 0,3 § festgesetzt.
Die Firsthohe der Gebdude darf maximal 3 m, die Wandhohe darf maximal

~» 2,5 m, gemessen liber der durchschnittlichen Gelandehohe, betragen.

wandhdhe ist das MaB von der Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen AbschiuB der Wand.

§ 4 Steliplatze

Private StellplGize sind so anzuordnen, daB sie nur uber das jeweilige Grund-
stuck angefahren werden konnen.

§ 5 Dacher
Geneigte Dacher bis maximal § ° sind zuldssig.
§ 6 Aussenwdande und Fassaden

Spiegelnde und reflektierende Materialien zur Fassadenverkieidung sind unzu-
lassig.

§ 7 Einfriedungen

Einfriedungen durfen eine Hohe von 2,00 m nicht Uberschreiten. ZuiGssig sind
Maschendrahtzdune mit Statzposten und Betonfundamente. Einfriedungen
sind ohne Sockel auszubilden.

§ 8 Grunordnung

1. Pflanzbindungen

Gegen die freie Landschaft wird das Sondergebiet Kleintierzucht mit einer
freiwachsenden mehrreihigen Baum- und Strauchhecke abgegrenzt.

( Pflanzschema siehe Begrundung ).

Zur inneren Durchgrinung des Sondergebiet Kleintierzucht werden je Parzelle
1 einheimischer Obsthochstamm gepflanzt.

Entlang der Grundsticksgrenzen werden 2,00 m breite SukzessionsflGchen
angelegt, die mit BrombeerstrGuchern bepflanzt werden.

Es sind SicherheitsmnaBnahmen zum Schutz vor mechanischen Beein-
trachtigung der SukzessionsfiGchen zu treffen. Hierzu sind gut sichtbare
Holzpfahle (ca. 0,60 m H6he) im Abstand von 0,50 - 0,60 m zu den Grund-
stucksgrenzen einzubauen.

Samtliche Ausgleichsflachen sind mit Beginn der MaBnahme volistandig
herzustellen, ordnungsgemaB im Wuchs zu fordern und bei Ausfdlien

uber 10 % durch Nachpflanzungen 7u ersetzen

2. Pflanziisie

Prunus spinosa (PS) - Schiehe

Rosa canina (Rc) - Hundsrose
Crataegus monogyna (Cm) - eingriffiger WeiBdorn
Crataegus laevigata (Cl) - eingiiffiger Rotdorn
Acer campestre (Ac) - Feldahorn
Carpinus betulus (Cb) - Hainbuche
Mespilus Germanicis (Mq) - Mispelstrauch

Quaiitai : 100/120 cm, ( 2 x verschuit )

Obstgehoize , Alte Sorten, (As) - ( Hochstamm )

§ 9 Flachenbefestigung

Verkenhrs- und Umschiagsfiachen sind mit offenporigen Oberflachen zu
befestigen. FUr die weitere Freifiachengestaiiung wird der Versiegeiungs-
grad auf das ertorderliche Mindestmal beschrankt. Sofern keine Grund-
wassergefahrdung besteht sind versickerungsfahige Belage ( Schotter-
rasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpfiaster,
efc. ) zu verwenden. ( weitere Hinweise siehe Begrundung )

Hinweise
Bodendenkmaier

Obertagig nicht mehr sichtbare Bodendenkmaler entziehen sich der
Kenntnis des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege. Aus diesem Grund
wird darauf hingewiesen, daB bei Erdaibeiten auftretende Funde von
Bodenaltertimern nach Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalgesetzes unver-
zaglich gemeldet werden miissen und gemaB Art. 8 Abs. 2 die aufge-
fundenen Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen sind.

Hinsichtlich der lierkotlagerung ist die fachkundige Stelle fur Wasserwiri-
schaftf zu horen.

Hinsichtlich des Standes der lechnik bezugl. des Immissionsschutzes ist das
Landratsamt Erlangen-Hochstadt - Immissionsschutz -  zu beteiligen.

Markt Heroldsberg Landkreis Erlangen - Hochstadt
Bebauungspian Nr. IV/13 " Rassegefligelzuchtaniage " am Laufer Weg

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 19. 06. 2001 die Aufstellung des|Bebauungs-
planes beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde am 27. 06, 2001 orisublich bekannt ge-
macht. Der Entwuif des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19, 06. 2001 wurde mit der Begran-
dung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.09.2001 bis 26.10. 2001 &ffentlich ausgelegt.

Die offenfliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.07.2002 mit
der Begrundung gemas § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 11. 09. 2002 bis 11. 10. 2002
wiederholf, da die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB, ob eine UVP durchgefuhrt
oder nicht durchgefuhrt werden soll, unterblieben war.
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Der Markt Heroidsbelg hai’mmheschim des Markigemeinderates vom 12. 11. 2002 den Bebau-
ungsplan gemas § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 31. 07. 2002 als Satzung beschiossen.
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Der Bebauungsplan bed-uﬂ nach § 10 Abs. 2i. V. m. § 8 Abs. 3 Satz 2 und Abs. 4 BcnuGB del Ge
nehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde. Der Bebauungsplan wurde am 10 003
genehmigt.

¢

schon  ( 1.Burgemmeisterin )

Markt Heroldsberg, den E

- S
AN

5 R L &

Scht’:n {1 Burgermsteﬂn)

N e
St

Die Genehmigung ist amy ¢ 1§ ML 28 orisublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis
darauf, daB der Bebauungsplan mit der Begrundung zu jedermanns Einsicht im Bauamt des
Marktes Heroldsberg wahrend der aligemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
gemaB §10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

schon ( I ngermelstenn)

- ‘ﬁ
4.“': : N4
&roe” ]
architekien + innenarchitekien + ingenieure I o I

Bebauungsplan Nr. IV / 13 telefon 0911 / 5181020
telefon 0911/95089613
telefax 0911/95089619
untere Seelach 2

- 19. 06. 2001
M1:1000 Wm 11. 09. 2001 Architekt

geandert 18. 12. 2001 Jorg Kappel
geandert. 31. 07. 2002




