PRAAMBEL

Die Gemeinde Heroldsberg erldsst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch § 1 Abs.
38 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S.

408) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Il Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—_— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Hinweise
vorhandene Grundstlicksgrenzen
1025 .
(mit Flurnummern)
vorhandene Gebéaude
420 Héhen in m G. NN

Schutzgebiete und Schutzobjekte

% Vogelschutzgebiet "Nirnberger Reichswald" (6533-471)

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 23.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes

als Planungsvorhaben der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.09.2019 ortsublich bekannt gemacht. Hierbei wurde darauf
hingewiesen, wo und in welcher Frist sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung infomieren und zur Planung duf3ern kann.

In der Bekanntmachung wurde gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.09.2019 wurden die Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.10.2019
bis 08.11.2019 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.09.2019 wurde
mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.10.2019 bis 08.11.2019 6ffentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.

Der Markt hat mit Beschluss des Bauausschuss vom 10.12.2019 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.12.2019 als Satzung beschlossen.

(Siegel) Markt Heroldsberg, den ..........ccccccccooii.

Johannes Schalwig
Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am ..............cccccccee..
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

(Siegel) Markt Heroldsberg, den ...........ccccccccoooi.

Johannes Schalwig
Erster Blrgermeister

B. Textliche Festsetzungen nach 8§ 9 BauGB und BauNVO

Es gelten im WA 1 gelten die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans
Bebauungsplanes Nr. [lI/1L im Bereich des ndrdlichen Finkenwegs vom 01.04.2011, im WA 2
gelten die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. Il / 1A ,Am Buhl* vom
15.3.1983 mit folgenden Anderungen/Erganzungen:

1. Es sind generell 2 Vollgeschosse zulassig.

2. Es sind Satteldacher zwischen 15° und 50° Dachneigung zulassig.
Im WA 1 ist zusatzlich folgende Dachform zulassig: Flachdach
Die Wandhdhe betragt generell max. 6,50 m, gemessen von der Oberkante des
ErdgescholR3fuBboden bis zur Schnittlinie AuRenwand/Oberkante Dachhaut. Die
ErdgescholR3fuBbodenoberkante darf max. 0,3 m Uber dem Niveau der angrenzenden
ErschlieBungsstralRe, von der die Zufahrt erfolgt, liegen. Bezugspunkt ist die Mitte der
Gebaudekante. Die max. Firsththe betragt 9,0 m.

3. Private Grunflachen
Bauliche Nebenanlagen (Gartenhaus, Holzlegen etc.) sind bis zu einem Anteil von 8%
der jeweiligen Grunflache auf dieser zulassig.

4, Einfriedungen der Grinflachen zur freien Landschaft hin sind nur in nicht vollig
blickdichter Ausfiihrung (Maschendraht, Drahtgitterzaun, senkrechte Stabung) ohne
Sockel bis 2,0 m Uber natiirlichem Gelénde zulassig.

5. Gehdélzrodungen sind nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig.

Hinweise:

1. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftflihrungen, Warme-
pumpen) gelten in der Summe folg. Immissionsrichtwerte fir Larm an fremden Wohnrdumen im
allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A),
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© Bayerische Vermessungsverwaltung

Markt Heroldsberg

Bebauungsplan Nr. l11/1M "Finkenweg Nord", Anderung
der Bebauungsplane Nr. l[I/1A "Am Buhl" und Nr. [I1/1L
"Finkenweg/Schimmelleitenweg" im Bereich des
nordlichen Finkenweges
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TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Enders ¢ Wehner

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.team4-planung.de info@teamd4-planung.de
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