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Zeichnerische Festsetzungen
Planzeichenerkarung . Festsetzungen
- Hinweise - '
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches FD Flachdach
7/// Bestehende Wohngebaude i e des Bebauungsplanes
sD zulassige Dachform: symmetrisches Satteldach
Bestehende Nebengebéude Offentliche Verkehrsflache
o 15° zulassige Dachneigung in Grad
458 Bestehende Flurnummern StraRenbegrenzungslinie
I o offene Bauweise
Bestehende Flurstiicksgrenzen —_— Baugrenze
. . neu zu pflanzende Baume
S Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen STPL vorgeschriebene Flache fur Stellplatze

* neu zu pflanzende

@D Mischgebiet Straucher und Hecken

i 1SSi dflachenzahl GRZ bestehende unterirdische
0,4 maximal zulassige Grun (i s e et
- mit Geh- und Fahr- und

maximal zulassige GeschoBflachenzahl GFZ
Leitungsrechten belastete Flachen

-

Offentliche Grunflache

—} vorgeschriebene Firstrichtung
| mit Fahradstellplatzen

l 2 Voligeschosse als Hochstmaf

maximal zulassige Firsthéhe in Meter, gemessen von der

FH = max.10,00 m
im rechnerischen Mittel an das Gebaude anstehenden -

vorgeschriebene Flachen

naturlichen Gelandeoberkante bis Firstoberkante 108 | fur Garagen
maximal zuldssige Wandhshe der mit einem Satteldach nicht einzufriedende
WH = max. 8,80 m tiberdachten Gebaudeteile in Meter, gemessen von der Garageneinfahrten

im rechnerischen Mittel an das Gebiude anstehenden
naturlichen Gelandeoberkante bis Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachflache

maximal zulassige Wandhshe der mit einem Flachdach
tiberdachten Gebaudeteile in Meter, gemessen von der
im rechnerischen Mittel an das Gebaude anstehenden
natiirlichen Geldndeoberkante bis Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachflache

WH = max. 7,00 m

maximal zulassige Sockelhdhe in Meter, gemessen von
der im rechnerischen Mittel an das Gebéude ans?ehenden
natiirlichen Gelandeoberkante bis Oberkante fertiger Erd-

geschoRfuRboden

SH= max. 0,50 m

Textlict‘er Teil

A) Planurigsrechtliche Festsetzungen

1. Art def baulichen Nutzung

Baugebiet
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaR § 6 BauNVO als “Mischgebiet’
Ml festgesetit.

henzahl
flichenzahl GFZ der Gebaude darf 0,8 nicht Uberschreiten.

Igeschosse
Die Zahl def Vollgeschosse wird auf maximal 2 Voligeschosse festgesetzt.
Das DachggschoR ist kein Vollgeschof3.

:

Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassige Gebaudehohe wird wie folgt festgelegt:

o FHsp=max. 10,00 m

| sD 5
1 =8 WHso=max 880mM WH o= max. 7.00m
}2 2 i§ 32 alt
1275 1 SH = 050m
oy e OK G +/-0,00m

le Sockelhéhe wird auf 50 cm festgesetzt, gemessen von der im
rechneriscHen Mittel an das Gebaude anstehenden, naturlichen Gelandeoberkante. Dem
Bauantrag #§t hierzu ein nach Nivellement erstellter Geldndeschnitt beizufligen.

3. Baquse :

Es wird dl%offene Bauweise festgesetzt.
i

4. Uberb*ubare Grundstiicksflache

ubare Grundstlcksflache ist durch Baugrenzen entsprechend den
n im Plan festgesetzt.

6. Verkehrsflachen

Die Verke
erfolgt im S

rsflaichen werden durch Planeintrag festgesetzt. Die genaue Ausbauplanung
alRenausbauplan.

7. Stelljjatze
Fur den Gdltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Garagen- und Stellplatzsatzung

(GaStS) s Marktes Heroldsberg, soweit in diesem Bebauungsplan keine
weitergehc@den Festsetzungen getroffen werden. ’
Pro Wohrjung sind 2 Stellplatze erforderlich. Die Uber die im Bebauungsplan

eingetrageg§en Garagenstandorte hinaus rotwendigen Stellpldtze muissen auf dem
Baugrundsflick nachgewiesen werden. Tiefgaragenstellplatze sind zulassig.

8. Garage!

Fur den Gdltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Garagen- und Stellplatzsatzung
(GasStS) s Marktes Heroldsberg, soweit in diesem Bebauungsplan keine
weitergehefiden Festsetzungen getroffen werden.

Garagenge®aude sind mit symmetrischen Satteldachern oder mit extensiv begriinten
Flachdachgin zu (berdachen. Die Satteldacher sind in Form, Dachneigung,
Deckungs#t, Dachuberstand etc. den Dachern der Wohngeb&aude anzugleichen.

Die maximglen Gebaudehdhen der Garagen werden wie folgt festgelegt:

Dachneigung wie
FH =max. 6,00 m Flachdach, extensiv
begriint
WH =max. 3,00 m WH =max. 3,00 m

Hauptgebdude
- l OK Geldnde

OK Geldnde

B) Bauprdnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
Die Baukofper sollen durch natirliche Materialien gepréagt sein: Holz, Sichtmauerwerk
oder Putz i nicht grellen Farbténen. Sichtbeton und Stahlbauteile in Form von Stirzen,

Saulen und sonstigen konstruktiv bedingten Bauteilen ist zuldssig.

Nicht zuge
aus Fliese

ssen sind glanzender Putz und andere glanzende Fassadenverkleidungen
, poliertem Naturstein etc.

2. Dac! #estaltung

Fur die [Chcheindeckung der geneigten Dachflachen ist ziegelrotes bis braunes,
kleinformatjges Material zu verwenden.

Fur die (Jestaltung von Dachgauben und vergleichbaren Dachaufbauten gilt die
Dachgaut-@nsatzung des Marktes Heroldsberg.

Dachﬂéc‘ngnfenster sind nur bis zu einer tinzelgroBe der Verglasung von 1,25 m?
zulassig. |

Dacheinschnitte und sichtbare, frei auskragende Pfetten, sowie in ganzer Lédnge vor den
Giebelschgiben verlaufende Dachsparren sind unzuléssig.

Der Dachidberstand am Giebel (Ortgang) und an der Traufe darf maximal 30 cm
betragen

3. Knie*tock

Sogenanntg Kniestockausbildungen sind nicht zuléssig.

4. Neberjgebaude

alide im Sinne von § 14 BauNVO mit einem Rauminhalt von 50 m?, die nach
hen Bauordnung genehmigungsfrei sind, kénnen auch auRerhalb der

Die erford@lichen Standplatze fur Mulltonnen sind in den erforderlichen GréRen
n und zu errichten. Die Mulltonnenstandplatze sind vom StraBenraum sowie
rgrundstiicken gegen Sicht- und Geruchsbeléstigung geschitzt anzuordnen

eitig in die Gebaudeplanung zu integrieren.

uttungen und Abgrabungen

en und Abgrabungen auf den Grundstiicken in jeder Form sowie die
Errichtung Jon Stutzmauern jeder Art und Héhe sind unzuléssig.

Der wihrepd der BaumaBnahme anfallende Oberboden ist zu sichern und einer
Wiederverwendung zuzufihren.

7. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstlicke zum  StraBenraum hin sind nur maximal 1,00 m
hohe Meiill- oder Holzziune aus senkrecht stehenden oder diagonal verlaufenden
Latten in:‘usive maximal 15 cm hohem Zaunsockel, bezogen auf die Hohe des
angrenzenden, geplanten oder vorhandenen Gehwegs, oder Hecken aus heimischen
Gehdlzen mit einer Gesamthshe von maximal 1,50 m zuléssig.

Ausdriicklich nicht zuidssig sind sogenannte “‘Rancherzdune” aus waagerecht
verlaufenden Brettern.

l
Zwischenk den  Baugrundstiicken sind nicht grelifarbene, hinterpflanzte

Maschendrahtziaune von maximal 1,50 m Héhe, jedoch ohne Sockel, zuléssig.

Alle Einfrigdungen sind mit heimischen Gehélzen nach Pflanzliste zu hinterpflanzen.

Die Erricl&lung von Einfriedungsmauern in jeglicher H6he und Form, Material und Farbe
ist nicht zulassig.

8. Anpflanzung sowie Erhalt von Baumen und Strauchern

Auf privatem Grund sollen an den Seiten zur Verkehrsflache heimische Laubbaume
sowie standortgerechte heimische Straucher nach Pflanzliste angepflanzt werden.

Pflanzliste:

GroBkronige Baume: Obstbaume, Eiche, Kastanie, Linde, WalnuB, Birke, etc.

Kleinkronige Baume: Feldahorn, Wildapfel, Vogelkirsche, Vogelbeere, etc.

Straucher: Hainbuche, Pfaffenhitchen, Schneeball, Felsenbirne,
Hartriegel, HaselnuR, WeiBdorn, Salweide, Holunder, Wildrose,
Liguster, Schneebeere, Kornelkirsche, Schiehe etc.

Bei der Durchfilhrung der Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daR die Baume in
ausreichendem Abstand zu Ver- und Entsorgungsleitungen gepflanzt werden oder
sonstige, geeignete SchutzmaBnahmen getroffen werden.

Bestehende, groRkronige Baume und Straucher geniefen Bestandsschutz und sind
entsprechend dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Sie sind bei Abgang entsprechend
zu ersetzen. Die Ausbildung der Anpflanzung bzw. Hinterpflanzung der Zéune an den
Verkehrsflichen und zwischen den Baugrundsticken hat als lockere Folge von
einheimischen Baumen und Strauchern zu erfolgen.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baumstandorte auf 6ffentlichem Grund der
Verkehrsflache sind nicht bindend, sondern werden erst durch den StraBenausbauplan
genau festgelegt.

9. Immissionsschutz

9.1. Fur den Schallschutz der raumabschlieRenden AuBenbauteile (Wand, Fenster,

Rollokasten, Schalldammilifter) sind folgende, resultierende, bewertete SchalldammaRe
erforderlich:

Wohnraume (tagsuber)
erf. res. bew. SchalldammalR der raumabschlieRenden Fassade R wres > 36dB

Schlafrdaume (nachts)
erf. res. bew. SchalldammalR der raumabschlieBenden Fassade R wres> 31dB

9.2. Fur nur nach Osten beluftbare Schiaf- und Kinderzimmer aller Geschosse ist pro
Raum mindestens 1 Schalldammlufter im Bereich der Fenster einzubauen.

Der notwendige Schallschutz der Schalldammlifter ist dem Markt Heroldsberg im
Baugenehmigungs- bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren priffahig nachzuweisen.

9.3. Rolladenkasten in allen Geschossen der Ostwand durfen den oben genannten
Schallschutz der AuBenwand nicht verschlechtern.

Der notwendige Schallschutz der Rolladenkdsten ist dem Markt Heroldsberg im
Baugenehmigungs- bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren priffahig vorzulegen.

Der Markt Heroldsberg

erlalt als Satzung aufgrund folgender Vorschriften und Gesetze
1. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. d. Bek.
vom 26.07.1997 (GVBI S. 344)

2. §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. d. Bek. vom 27.08.1997
(BGBI . S.2141)

3. Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. d. Bek. vom 04.08.1997
(GVBI S. 433)

folgenden Bebauungsplan:

Satzung

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. I/16,
“Sportplatzweg - HauptstraBe”, sind festgesetzt durch seinen zeichnerischen Teil.

§ 2 Bestandteile, Begriindung

Der Bebauungsplan besteht:

1.) aus dem zeichnerischen Teil mit Zeichenerklarung sowie
2.) aus dem textlichen Teil

welcher vom Architekturbiiro Hofmann am 05.01.1995 aufgestelit und zuletzt
am 15.09.1998 geandert wurde.

Die Begriindung, aufgestelit vom Architekturbtro Hofmann am 05.01 1995
und zuletzt geandert am 15.09.1998, ist dem Bebauungsplan beigefugt.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Vorsatzliche oder grob fahrléssige Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung
kénnen mit einer GeldbuRe bis zu einer Million Deutsche Mark belegt werden
(BayBO Art. 89(1)17).

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung
in Kraft.

Heroldsberg, den 23.09.1998

o Shes
Melitta Schén
1. Burgermeisterin

Verfahrensvermerke

A) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemaf
§ 3 Abs.2 BauGB zweimal im Bauamt des Marktes Heroldsberg , Hauptstr. 98,
sffentlich ausgelegt. Zuletzt fand in der Zeit vom 12.08.1998 bis 25.08.1998
eine verkirzte 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB statt.

Heroldsberg, den 23.09.1998

p— ¢
AT, JI J}g |
_:‘ | @ /\ Melitta Schén
- Siegel ;. = 1. Burgermeisterin

B) Der Méfléf'Hérdldsberg hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 15.09.1998
den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Heroldsberg, den 23.09.1998

TEN Melitta Schén

Sieédl - , 1. Burgermeisterin

o

“~

C) Der .afs"Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde vom 25.09.1998
bis 14.10.1998 ortsiblich bekanntgemacht. Mit der ~ Bekanntmachunag tritt
der Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Heroldsberg, den 30.10.1998

N Melitta Schon
1. Burgermeisterin

(L. P~

Markt Heroldsberg

Bebauungsplan

i/ 16 1: 1000

“Sportplatzweg - HaupistraBe ”

aufgestellt am geandert am rechtskréftig ab

05.01.1995 07.03.1995

20.07.1995
23.03.1998
10.07.1998
15.09.1998

25.09.1998

Architekturbiro  Jirgen Hofmann Hauptstr. 107 90562 Heroldsberg



