PRAAMBEL 4
739/3 p | 7381 o 780/13
Der Markt Heroldsberg erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung & o o [\
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - Maxenlohe
GO)i.d. F. Qer Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796),_zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI 5 o Q 780/12 7g A. Festsetzungen durch Planzeichen VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
S. 335) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 3 1 NS
588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI S. 375) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der 7 > 1. Art der baulichen Nut Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 23.04.15 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) o : er baulichen Nutzung Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.05.15 ortsiiblich bekannt
diesen Bebauungsplan als Satzung. Q o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO) gemacht.
] 26 Sondergebiet Erholung Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
= 5 ﬁh 737/2 & 737/4 Zweckbestimmung: Gartenhausgebiet gem. § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
. . 737/5 737/6 737/8 737/9 737/10 737/11 737 Fassung vom 04.07.17 hat in der Zeit vom 01.08.17 bis 31.08.17 stattgefunden.
| .
730/1 730 ° |, \ + 737/7 . Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
730/2 2. Bauweise Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 04.07.17 hat durch Auslage in der Zeit
0 [ ] :,; E 14 |:| |:| 736/1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) vom 01.08.17 bis 31.08.17 stattgefunden.
o - Wiesenweg - o o offene Bauweise Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan in der Fassung vom 12.12.17 wurden die
= T ow o 734 & ] 736/4 736/3 Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
" N\ 734/6 —_" |:| 736 09.03.18 bis 13.04.18 beteiligt.
734/2 N A ]
= AN A A 3. Verkehrsflachen Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 12.12.17 wurde mit
72112 731/6 731/7 731/5 By A ——— 73¢ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.03.18 bis 13.04.18 6ffentlich ausgelegt.
== ori Verkehrsfidch Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
=— - - rivate Verkehrsflachen
| i = —_—— ] L] 0 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 31.07.18 wurde mit
= = 733 = ~— Q 735/14 735/17 735/18 735/19 735/13 Begriindung gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 08.10.18 bis 22.10.18 erneut 6ffentlich
M a X Q \:::\\ Sonstige Planzeichen ausgelegt. Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.
o —_— _— 13 & H =i
n | o Q O —— O _—_"_"_"_"_"_"———T QLU o . Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 11.12.18 den Bebauungsplan mit
h e 733/2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 31.07.18 als Satzung beschlossen.
731 735/12 I:I Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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&>
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Wa O 735/1 e LTI PP PP PRSP
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709/6 /Y, 1 N Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am ....................o......
o ,\8) 709/5 L] | vorhandene Haupt-/ Nebengebaude gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Pflanzliste zu Festsetzung 4.2 und 4.3: (Auswahl) D. Hinweise
. a) Mittelgrofe und kleine Baume e SO, v,
1.1 grt ger babl_ﬂlcél!;n INUtzun1go(§\bg ASSB 1 ':1:/2) I-BEUGBkEndt'% 1-15 .Bgurl\:VCr)]) biet Acer campestre Feldahorn 1. Bei Neupflanzungen von Gehodlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: TR\ /ot Neunhof
' Ion Sergz ¢ b'r togné:j (§|.. 0S- 10 Zl; 5 % tw;:cl:a e;\l/rgrr?ung. arienhausgebie Carpinus betulus Hainbuche Geholze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze X
M Sondergeniet sind zulassig @§ S. < odlz £ ball ) Betula pendula Birke Geholze uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze N
- Gartenhauser zur Aufbewahrung von Gartengeraten und zum kurzen Aufenthalt, Prunus avium Vogelkirsche _ ) _ ) . —
nicht jedoch zur Ubernachtung. Feuerstatten in Gebduden sind nicht zulassig Salix caprea Salweide 2. Alle _mlt der Durchflihrung Qes PFOJekte§ betrauten Personen mussen darayf h|.n- P
- Tierhaltungen fiir Hobbynutzungen, jedoch keine hinsichtlich Geruch und L&arm Sorbus aucuparia Voaelbeere gewiesen werden, dass bei Auenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche 7 b
immissionstrachtigen Tierarten oder gefahrlichen Tiere wie insb. Schweine, : ; 9 Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverzuglich dem Bayer. Landesamt b o
Schafe, Ziegen, Génse, Hahne, Hunde, Reptilien. sowie Obstbaume als Halb- und Hochstamm fiir Denkmalpflege gemeldet werden miissen. Archiologische Bodendenkmaler . Ty
- Weitere Nebenanlagen die der Zweckbestimmung dienen wie Gewachsh&user, b)  Straucher geniefen den Schutz des BayDSchG, insb. Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. Heroldsberg J
Frihbeete, Spielgerate, jedoch keine betonierten Teiche und Swimmingpools. Cornus mas Kornelkirsche 3.  Die Anlage von Brunnen ist erlaubnispflichtig. SN O /
- Garagen, Carports und Unterstellhallen fiir landwirtschaftliche Gerate sind nicht Cornus sanguinea Hartriegel Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang N\
zu.IaSS|g. , , . , : N Corylus avellan.a Hasgl und zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen. [N = = a
- Toiletten sind nur in Form mobiler Campingtoiletten zulassig. Crataegus laevigata Weildorn /
Euonymus europaea Pfaffenhitchen 3 : r.,f/ — e
. Ligustrum vulgare Liguster S~ -' ==
2.  MaR der baulichen Nutzung Pr?mus spinoga Sghlehe L 15 = TR | l\
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Rhamnus frangula Faulbaum | |
2.1 Zuldssige Grundflache (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) Ribes alpinum Berg-Johannisbeere : | ,«
Die maximal zulassige Grundflache flr Gartenhauser betragt 36 gm einschl. Vordach. Rosa canina Hundsrose : ]
Die maximal zulassige Grundflache fir Gerateschuppen, Gewéachshauser, Salix caprea Salweide |4 @ p Uiy
Kleintierhaltung, Stellplatze, Terrassen betragt insgesamt 80 gm, pro Anlage jedoch Sambucus nigra Holunder Bestandsschutz vorhandener Anlagen (siehe textl. Festsetzung B.5.1) Sl . N
max. 40 gm. . L N | Réthenbach
= . R Beal Ll\——‘ \\' nl‘ Befingeraar 2. Pognitz %
2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) 44 Nadelgeholzhecken sind nicht zulassig. 4 am . L
Die maximale traufseitige Wandhohe von Gartenhausern, Schuppen oder 4.5 Stellplatze, Wege und Platzflachen sind nur mit wasserdurchlassiger Befestigung 20m|3, S e =~
Gewachshausern betragt 2,20 m. Die Firsthohe betragt max. 2,70 m. Gemessen wird zulassig (kein flachiger Betonunterbau) T — p "\ Schwaig b.Nirnberg
von der fertigen FulRbodenoberkante (EFOK) bis zum héchsten Punkt des Gebaudes. . : . ; =
.. ) . 4.6 Anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern. '
Zur Hohenlage der Gebaude siehe C.2 9 _.___/_,//_ e i g
3.  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO) Sonstige Festsetzungen Nirnberg G oK
3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 5.1 Befristete Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB
Vorhandene bauliche Anlagen, deren MalRe Uber den gem. Bebauungsplan zulassigen
Umfang hinausgehen, geniel3en Bestandsschutz, in dem Umfang wie im Beiplan
4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und dargestellt. Im Fall von Erweiterungen, Erneuerung oder Ersatzbauten gelten die
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Regelungen des Bebauungsplans.
4.1 Zuord Ausgleichsflach h § 1a Abs. 3 BauGB . 2o T N
: uordnung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB _ C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und
Dem Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen (siehe Beiplan) werden eine Gestaltungsfestsetzungen
Teilflache von 2.484 gm der FI.Nrn. 192/2 und 201/5, Gmkg. Oedenberg und eine
Teilflache von 1.998 gm der FI.Nr. 1529, Gmkg. Kalchreuth aus dem Okokonto des 1 AuRere Gestaltung
I\E/IarkFeEI HeroIFIslb'er%.aIsSeﬁtef;ne Ausglglchsﬂzche.n zugeo.rdl:et.k i q Gartenhauser sind mit Holzverschalung oder weiltem Aul3enputz zu versehen.
ntW'C, ungszie ist Ie schatfung von treuobstwiesen mit Heckenreihen un Aulenwande aus Metall, Kunststoff, zementgebundenen Platten 0.a. sind nicht a r t e ro S e r
Extensivgrinland. Details siehe Begrindung. zulassig
4.2 Pflanzgebot fir Baume innerhalb der Bauflachen 2 Hé =
N . , , , o : Ohenlage der Gebaude . .
Pro Gartengrundstiick ist mindestens ein groRR- oder mittelkroniger heimischer Die Oberkante des fertigen FuBbodens darf maximal 10 ¢m tiber dem vorhandenen Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. Bei Gel3 . oS . "
elande liegen. .
Grundstticken iber 1.000 gm ist mind. 1 weiterer mittelkroniger Laubbaum oder g ‘ ' J NI". IV/1 6 Garten Wlesenweg
Obstbaum als Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. 3. Dachformen M1:1.500 | J mafstab: 1 - 1.000 bearbeitet b/ Wi/ iw
Vorhandene Gehdlze kdnnen angerechnet werden. Zulassig sind flache Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 4-20 Grad. : s ) - 9 )
4.3 Pflanzgebot fir Straucher innerhalb der Bauflachen 4. Fir jedes Grundstiick ist zwingend 1 Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge in Legende datum: 31.07.2018 erganzt:
Pro Gartengrundstiick sind mindestens 5 freiwachsende heimische Straucher der wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. TEAM 4 Bauernschmitt e Enders e Wehner
i (] i 4 i (] .. s . . . . . .. . Anl it Bestandsschut . .
Qachfolgenden. Lls.te als Gebilsch oder Elnzelgtraucher.zg pflanzer_w_. Bei Grundsticken 5. Grundstuckseinfriedungen sind nur in transparenter (nicht blickdichter) Ausfuihrung bis - ggn??fer:(tTlFesizsguzchesﬁ MaR der baulichen Nutzung Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
liber 500 qm sind je angefangene 500 qm weitere 5 heimische Straucher zu pflanzen. zu einer Héhe von 1,50 m (iber dem vorhandenen Gelande zuléssig. Sockel aller Art 90491 niimberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0  fax 39357-99
Vorhandene Gehdlze kénnen angerechnet werden. sind nicht zul3ssig. www.team4-planung.de info@team4-planung.de
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