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PLANZEICHEN:

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNV0)

v Zahl der zul&issigen VoligeschoBe als H&chstgrenze, hier vier
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u.23 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 u. Abs.6 BauGB)

: | Rathaus, Blrgerhaus u. Blicherel

L8 Elnrichtung Rathaus
n Einrichtung Blrgerhaus u. Blcherel

BURGERHAUS
BUCHEREI

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 u. Abs.6 BauGB)

StraBenbegrenzungsiinie
StraBenverkehrsfiiche

——=—— dffentlicher FuBweg
‘ﬂm Sichtdreleck
S Einfahrt

Zwelgeschossiges Parkdeck,
EG:P/0G:® im Erdgeschoss: private Steliplitze fir Rathaus, Blrger -
haus u. Blcherel, im Obergeschoss : Besuchersteliplitze

Griinflischen (§ 9 Abs.1 Nr.15 u. Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflichen (8§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir Maknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung v. Natur u. Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 u. Abs. 8 BauGB)

@ Anpfianzen von B#umen (8§ 9 Abs.1 Nr.26 u.Abs6 BauGB)
Sonstige Planzeichen:

| Filiche fiir Stelipiéitze und deren Zufahrten
S Stellplatze

JOrIC mit 2u belastende Fl&chen
i (89 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 8 BauGB)

Grenze des rdumliichen Geltungsbereiches des
R D B Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

FD begrint begriintes Flachdach (§9 Abs4 BauGB LV.m. Art. 91 BayBO)
= Rampe bzw. Treppe

Art der Fl&chen Zahl d. Vell-
mit gepl Einrichtungen| geschosse (max.)

Dachferm/-neigung Bauwelse

FUllschema der

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1.1.

1.2
1.2.1.

.42

1.3.

1.3.1.
1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

P B 3

2.3.

2.4.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

"Flache fiir den Gemeinbedarf - Rathaus, Blirgerhaus und Biicherei"
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5§ BauGB

Die Flache fur den Gemeinbedarf dient der Unterbringung eines Rathauses, eines
Bargerhauses und einer Blcherei, sowie der fur diese Nutzungen erforderlichen
Stellplatze.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

Far das héchstzulassige Mal der baulichen Nutzung sind die Festsetzungen Gber
die Uberbaubare Flache und GeschofRzahl zu Grunde zu legen.

Die fur die Flache fur den Gemeinbedarf maximal zuléssigen GeschofRzahlen sind
dem Planteil zu entnehmen.

Bauweise u. Abstandsfldchen

Es gilt die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Tiefe der Abstandsflachen wird im gesamten Geltungsbereich mit 0,5 H (halbe
Wandhoéhe) festgesetzt.

Die erforderlichen Abstandsflachen sind grundsétzlich einzuhalten, auch wenn
sich aufgrund der Darstellungen von Baugrenzen im Planteil im Einzelfall
geringere Abstandsflachen als 0,5 (halbe Wandhéhe) ergeben wiirden.

Im Bereich zwischen Rathaus und geplantem/r Burgerhaus/Blcherei kann die
festgesetzte Tiefe der erforderlichen Abstandsflachen (0,5 H) unterschritten
werden, sofern im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens (Baugenehmigungs-
verfahren, Genehmigungsfreistellungsverfahren) nachgewiesen wird, dass keine
Bedenken bezlglich des Brandschutzes, sowie der erforderlichen Belichtung und
Beltftung bestehen.

AnschiuBl an die &ffentliche Verkehrsfldche (BauGB § © Abs. 1 Nr. 11)

Die Sichtdreiecke von StralReneinmindungen sind von baulichen Anlagen sowie von
jeglichen sichtbehindernden Ablagerungen, Anpflanzungen, Zaunen, Stapeln usw.,
soweit diese eine Héhe von 1,00 m Uber StralRenoberflache tUbersteigen, frei zu
halten. Hochstammige B&dume darfen gepflanzt werden.

Stellplidtze

Bei der Berechnung der Stellplatzzahl sind, soweit keine besonderen Griinde ent-
gegen stehen, fur den Stellplatzbedarf die Richtwerte nach IMBek. v. 12.02.1978,
Anlage zu Abschn. 3, MABI. S. 181 zur BayBO in Ansatz zu bringen.

Emissionen / Immissionen (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 24)

Durch die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Orientie-

rungswerte fur Larm an den Immissionsorten einzuhalten. Als Immissionsorte kom-
men hier alle vorhandenen Wohnungen und Aufenthaltsraume entlang der Haupt-

strae (Hausnummem 97, 99, 100, 101, 102, 103 und 105) in Betracht. Die Orien-
tierungswerte betragen tagsiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Es wird festgesetzt, dass wahrend der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06: Uhr) maximal
30 Stellplatze l&angs der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches zur Verflgung
stehen darfen. Im Einzelbauverfahren sind die Malnahmen zur Einhaltung dieser
Anforderung zweifelsfrei darzustellen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(BAUGB § 9 ABS. 4 |. V. BAYBO ART. 91)

Farbgebung

Far die Farbgebung ist ein Farbgestaltungskonzept im Einvernenmen mit dem Markt
Heroldsberg zu erstellen.

Décher

Déacher sind als Flachdacher mit einer Neigung zwischen 0° bis 3° auszubilden.
Zur zusétzlichen Belichtung der Gebaude kénnen Dachaufbauten (Laternen 0.4.),
die mind. 1,50 m gegenuber der Hauptfassade zurlickgesetzt sind, vorgesehen
werden.

Topographie

Gelandeversprunge sollen grundsétzlich durch Abbéschungen oder Gebaude
aufgenommen werden. Statzmauern sind méglichst zu vermeiden, kénnen jedoch
aus zwingenden Granden im Einzelfall zugelassen werden.

Einfriedungen

Zu den Nachbargrundstiucken FI.Nr. 965 und FI.Nr. 965/3 sind Hecken bis zu einer
max. Héhe von 2,00 m, bezogen auf die vorhandene Gelandeoberkante der Nach-
bargrundsticke, zuldssig. Ansonsten gelten die Ublichen gesetzlichen bzw. bauord-
nungsrechtlichen Regelungen.

3.1.

3.2

3.3

3.4

GRUNORDNUNG
Pflanzgebote (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Die Artenauswahl und Gliederung der Bepflanzung ist auf heimische, fur den jewei-
ligen Standort geeignete Pflanzen zu beschranken. Eine entsprechende Artenaus-
wahlliste ist unter dem Punkt Hinweise beigefugt.

Folgende Mindestqualitaten sind gefordert:

Bdume fiir Baumreihen: 3 bis 4 x verpflanzt mit Ballen, Hochstamm,
Stammumfang >/= 16/18 cm

Béume ohne Standortbindung fiir Innenbereiche:

3 bis 4 x verpflanzt mit Ballen, Hochstamm, Stammumfang >/= 14/16 cm

Dachbegriinung

Die Hauptdacher von Flachdachern sind extensiv zu begrtnen. Dies gilt nicht fur
Dachaufbauten (Laternen 0.4.).

Freiflichengestaltungsplan

Far unbebaute Grundstilicksflachen von Baugrundstiicken ist ein Freiflachengestal-
tungsplan im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens (Bauantrag, Genehmigungs-
freistellungsverfahren) vorzulegen. Erforderlich sind darin Aussagen zu Flachen,
die zur zulassigen Nutzung ihrer Bebauung erforderlich sind (z.B. Platze), sowie zur
beabsichtigten Erschlieung (z.B. Zugange, Zufahrten), zur Stellplatzanordnung,
zur Lage und zum Umfang der begriinten Grundsticksflachen, zu Standorten, zu
Arten und Pflanzgré3en der vorgesehenen Gehdlze, Aufmal und Héhe evtl. beab-
sichtigter Aufschittungen oder Abgrabungen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist in Mindestabstand von
2,50 m zu geplanten und vorhandenen Baumstandorten zu beachten. Bei Unter-
schreitung im Einzelfall sind entsprechende SchutzmaRnahmen auszufihren.
Entsprechendes gilt bei der Neupflanzung von Baumen.

HINWEISE: ARTENAUSWAHLLISTEN FUR BEPFLANZUNGEN

Baume fiir Baumreihen

Acer platanoides - Spitzahomn
Fraxinus excelsior - Esche
Platanus x acerifolia - Platane
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus spec. - Zierkirsche in Sorten
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucaparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Bdume ohne Standortbindung fir

Innenbereiche

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle

Betula pendula - Birke
Carpinus petulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucaparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Kletterpflanzen zur
Fassadenbegriinung

ohne Rankhilfen:
Hedera helix - Efeu

Parthenocissus quinquefolia - Jungfernrebe
Parthenocissus tricuspidata - wilder Wein
mit Rankhilfen:

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde

Clematis montana
Clematis vitalba
Fallopia aubertii
Wisteria sinensis

- Berg-Waldrebe

- Gewéhnliche Waldrebe
- Knéterich

- Blauregen

DER MARKT HEROLDSBERG, LANDKREIS ERLANGEN - HOCHSTADT ERLASST ALS
SATZUNG

> AUFGRUND DES § 2 ABS. 1 UND DER §§ 8 UND 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) |.D.F. DES
GESETZES ZUR ANDERUNG DES BAUGESETZBUCHES UND ZUR NEUREGELUNG DES RECHTS DER
RAUMORDNUNG (BAU- UND RAUMORDNUNGSGESETZ 1998 - BAUROG VOM 18.08.1997 (BGBL. I.8. 2081)

> SOWIE AUFGRUND DES ART. 91 DER BAYER. BAUORDNUNG (BAYBO) |.D.F. DER BEK. VOM 04.08.1997
(GVBL. S. 434)

> SOWIE AUFGRUND DES ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (BAYGO) |.D.F.
DER BEK. VOM 06.01.1993 (GVBL. S. 65), ZULETZT GEANDERT DURCH § 1 DES GESETZES VOM 26.07.1997
(GVBL. 8. 344), SOWIE DURCH ENTSCHEIDUNG DES BAYERISCHEN VERWALTUNGSGERICHTSHOFES
VOM 29.08.1997 (GVBL. 8. 520)

> SOWIE DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVOQ) |.D.F. DER BEK. VOM 23.01.1990 (BGBL. | 8. 132),
ZULETZT GEANDERT AM 22.04.1993 (BGBL. |, S. 466)

> SOWIE DER VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTES (PLANZV) |.D.F. DER BEK. VOM 18.12.1990 (BGBL.1991 | 8. 58)

> SOWIE AUFGRUND DES § 8A DES BUNDESNATURSCHUTZGESETZES (BNATSCHG) I.D.F. VOM 12.03.1987
(BGBL. | 8. 889), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 18.08.1997 (BGBL. | S. 2081)

> SOWIE AUFGRUND ART. 3 DES BAYERISCHEN NATURSCHUTZGESETZES (BAYNATSCHG) |.D. ZULETZT
DURCH GESETZ V. 23.06.1998 (GVBL. S. 299) GEANDERTEN FASSUNG DEN FOLGENDEN

BEBAUUNGSPLAN.

DER BEBAUUNGSPLAN TRITT GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB MIT DEM TAGE DER BEKANNTMACHUNG IN
KRAFT.

GLEICHZEITIG TRETEN DIE ENTGEGENSTEHENDEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. III/17
"BAHNHOF / HAUPTSTRASSE" AUSSER KRAFT. 1":_47‘\
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BBP NR.ll /17 A " RATHAUS MIT BURGERHAUS *

MARKT HEROLDSBERG - LDKRS. ERLANGEN-HOCHSTADT

DER GRUNDSTUCKS- UND BAUAUSSCHUSS DES MARKTES HEROLDSBERG HAT AM 19.02.2002 DIE ANDE-
RUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. llII17 "BAHNHOF / HAUPTSTRASSE" MIT DEM BEBAUUNGSPLAN
NR. lI/17 A "RATHAUS MIT BURGERHAUS" BESCHLOSSEN. DIESER BESCHLUSS WURDE AM 01.03.2002
GEMASS §2ABS. 18ATZ2 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. . CZ/ (-/0& «
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MARKT HEROLDSBERG
HEROLDSBERG, DEN 1. BURGERMEISTERIN
VON EINER FRUHZEITIGEN BURGERBETEILIGUNG WIRD GEM. § 3 ABS. 1 ZIFFER 2 BAUGB ABGESEHEN,
DA DIE UNTERRICHTUNG UND ERORTERUNG BEREITS ZUVOR AUF ANDERER GRUNDLAGE, NAMLICH IM
RAHMEN DES REALISIERUNGSWETTBEWERBES, INSBESONDERE DURCH DIE MEHRTAGIGE AUSSTEL-
LUNG ALS AUCH DURCH DIE OFFENTLICHEN SITZUNGEN HIERZU, ERFOLGT IST. /
RK

[
T HEROLDSBERG

HEROLDSBERG, DEN 1. BURGERMEISTERIN

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. Il / 17 A "RATHAUS MIT BURGERHAUS" WURDE MIT DER
BEGRUNDUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VOM 11.03.2002 BIS 12.04.2002 IN HEROLDSBERG
OFFENTLICH AUSGELEGT. ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG WURDEN AM 01.03.2002 DURCH ORTSUB-
LICHE VEROFFENTLICHUNG BEKANNT GEMACHT MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND ANREGUN-
GEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VORGEBRACHT WERDEN KONNEN. [9 "
og'ﬁw

MARKT HEROLDSBERG
1. BURGERMEISTERIN

EINE ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DER VORGENOMMENEN ANDERUNGEN ERFOLGT IN DER
ZEIT VOM 12.08.2002 BIS 13.09.2002. DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN ERNEUT MIT

SCHREIBEN VOM 09.08.2002 BETEILIGT. ﬂ
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MARKT HEROLDSBERG
1. BURGERMEISTERIN

DER MARKT HEROLDSBERG HAT MIT BESCHLU_SS DES BAUAUSSCHUSSES VOM 14.01.2003 DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. lIl/17 A "RATHAUS MIT BURGERHAUS" GEM. § 10 ABS. 1 BAUGB IN DER FASSUNG

VOM 14.01.2003 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. / no *
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MARKT HEROLDSBERG
1. BURGERMEISTERIN

HEROLDSBERG, DEN

HEROLDSBERG, DEN

HEROLDSBERG, DEN

DAS LANDRATSAMT ERLANGEN-HOCHSTADT H
BURGERHAUS" MIT BESCHEID VOM e AZ. ..

GENEHMIGT.
med\wu%:\%hi shd .ddyv <Iwaden
Oom  AE.0.A00R TR, 3A.2 BAO/N-0412009. .
HEROLDSBERG, DEN - \
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ES BEBAUUNGSPLANES NK. 1JI/1 =

BAUUNGSPLAN NR. /17 A "RATHAUS MIT
st SEM. § 10.ABS. 2 BAUGB
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» TMARKT HEROLDSBERG
BURGERMEISTERIN

( PHAUS MIT BURGER-
HAUS" WURDE AM ...........cccoourrrrmrnnse. GEM. § 10 ABS. 3 HALBSATZ 2 BALIGH SUBLICH :ﬁmNNT

GEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT IN KRAFT GETRETEN.« I 11 ﬁg i
~ MARKT HEROLDSBERG

HEROLDSBERG, DEN 1. BURGERMEISTERIN

Topos team « Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH
Moltkestr. 13, 90429 Nurnberg
Tel 0911/8158015 Fax 0911/8158012
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