MARKT HEROLDSBERG

Der Markt Heroldsberg erl@Bt aufgrund seiner gesetzlichen

Satzungshoheit gem. Art.28 Abs.2 des Grundgeselzes der

Bundesrepublik Deutschland (GG) des Art. 11 Abs.2 der

Verfassung fir den Freistaat Bayern, konkretisiert in Art. 23 der

Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern,

e auf Grundlage des Baugesetzbuches (insb. §§ 1 -10) und
seiner ergénzenden planungsrechtlichen Verordnungen und
Vorschriffen, insbesondere der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) und der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie
Uber die Darstellung des Planinhalts (PlanZV),

e sowie den einschidgigen Bestimmungen zu &rilichen
Bauvorschriften in der Bayerischen Bauordnung,

(leweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung)

die folgende

| . Anderung des Bebauungsplanes Ill/11 "Untere Seelach Sud",
mit der Bezeichnung llI/11A als

SATZUN G.

§1 Umfang der Anderung

(1) Vorliegende Anderungssatzung éandert und erganzt den
rechtskraftigen Bebauungsplan (ebenfalls Satzung) lIi/11. Die
Bestimmungen dieses Bebauungsplanes (Textfestsetzungen und
Festsetzungen durch Planzeichen) gelten weiter, soweit sich
aus dem folgenden nicht etwas anderes ergibt.

(2) Die Anderung beschrénkt sich rdumlich auf den mit dem
Planzeichen "Geltungsbereichsgrenze/Anderung” umfassten
Teilbereich des damit gednderten Bebauungsplanes Ill/11.

Dies sind die folgenden Flursticke: 1072/1, 1972/4, 1072/5, 1072/7,
1072/8 und 1072/9; terner Teilfl. aus 1072/2 und Teilfl. aus 1072/6 .

(3) Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.
(4) Die Anderung beriihrt nicht die Grundzige der Planung. Sie

wird deshalb im vereinfachten Verfahren, wie es das Bau-
gesetzbuch fir einfache Anderungen vorsieht, durchgefihrt.

§2 Inhalt der Anderung
Planzeichnung und Festsetzungen durch Planzeichen.

(1) Die anliegende neue Planzeichnung (lll/11A) ersefzt, nur for
den dort dargesteliten Geltungsbereich, die Planzeichnung
des rechiskraftigen Bebauungsplanes llI/11.

(2) Folgende Planzeichen kommen ergdnzend zu den in der
Planlegende des Bebauungsplanes IlI/11 dargestellten

Planzeichen hinzu:

IBEEEE Riumlicher Geltungsbereich der Anderung

e—e+—+— Anderung der Nutzung: hier als Abgrenzung der
Wohnbauflache

- Anbaufreie Zone zum Schutz des Waldrandes und
Ortsrandes. Von jedweden baulichen Anlagen
freizuhalten; die Versiegelung des Bodens ist

prinzipiell unzulassig.

A Festgesetzte Grundstickszufahrt

3 Verbindliche VermaBung fir die Lage der
' " Baulinien ind Nebenanlagen-Umgrenzungen
(MaBangaben in Metern)

- i Umgrenzungslinie fUr Nebenanlagenflachen
@ Nebenanlagen (Bau-)Flache fir Garagen

@ Nebenanlagenfléche fir offene Stellplatze

. Wertvoller zwingend zu erhaltender Einzelbaum

Zu pflanzender einheimischer groBkroniger Laub-
baum (gem. Pflanzliste des Grinordnungsplanes
(siehe C); vorgesenen ais Pflanzgebo (§ 178in Vero. mit § 9 BauGh).

§3 Inhalt der Anderung
Textliche Hinweise und textliche Festsetzungen.

Die Hinweise und Fesisetzungen des rechiskraftigen
Bebauungsplanes IIl/11, werden - nur fir den Geltungsbereich
dieser Anderung - um die neuanzufigenden Abschnitte 'D" und
'E' erganzt:

D) zusétzliche Hinweise fir den gednderten Bereich:

Die als SiraBenflache festgesetzte Flache ist keine FEr-
schlieBungssiraBe in &ffentlichem Eigentum und offentlicher
Baulast.

Es handelt sich um eine dem o&ffentlichen Verkehr frei-
gegebene private ErschlieBungssiraBe (Anlieger-EigentUmer-
weg). Das nahere ergibt sich aus dem Bayerischen StraBen-
und Wegegesetz (BayStr'WG) und den gefroffenen privat-
rechtlichen Vereinbarungen und Verpflichtungen der jewei-
ligen Eigentimer.

Die Bestimmungen zum Steliplatznachweis bleiben von diesem
Plan unberihrt. Stellpldtze sind entsprechend der Stellplaiz-
satzung des Markies Heroldsberg (in der zum Leitpunkt des
Bauantrages dann jeweils giltigen Fassung) nachzuweisen.

E) Zusétzliche Festsetzungen fir den gedinderten Bereich:

zu B Nr. 3:
Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen sind unzuldssig.

zZu B Nr. 7:

Garagen (auch einseitig geschlossene Carports) und Nebenania-
gen (Wintergdrten, Gartenlauben, und unbeheizte Ger&tehdus-
chen) sind auBerhalb der Baufenster nur innerhalb der zeichne-
risch festgesetzten Umgrenzung von Fléchen fir zulGssige Ne-
benanlagen mit dem Planzeichen G mdglich. (AuBerhalb die-
ser Nebenanlagen-Umgrenzung und auBerhalb der Baugren-
zen und -linien sind vorgenannte Anlagen in jedem Falle unzu-
IGssig.)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Umgrenzung von FlGchen
fUr zuléssige Nebenanlagen mit dem Planzeichen' s’ sind nur of-
fene Stellplatze méglich. Als offene Stellplatze gelten auch Per-
golen oder Carports chne Wande (die Anbauseite zu Garagen
ausgenommen).

zu B Nr. 8:

Gestaltungsgrundsdatze: Nebengebdude und Garagen sind als
ver-schalte Holzkonstruktionen oder in Mauerwerk zu errichten
und mit extensiv begriinten Flachdachern oder flachgeneigfen
(kleiner 10°) Pultdéchern, oder mit bekiesten Flachdachern zu
decken. Der AnschluBpunkt Dach/Wand ist filigran auszufGhren,
insbesondere sind wuchtig wirkende DachrandabschluBver-
kleidungen unzulds-sig. Alle Wandfidchen und Holzteile sind in
hellen Farben (weiB oder Pastellténe) zu halten, die auf das
zugehorige Hauptgebdude und die angrenzende Nachbar-
garage farblich abzustimmen sind. Garagentore sind in Holz
oder Stahl auszufihren (Holzimitationen aus Kunsistoff sind un-
zuléssig) und farblich wie die Tiren und Fenster des Hauptge-
baudes zu behandeln.

Carporis sind in analoger Konstruktion, identischem Farbton, glei-
cher Lange und Héhe so auf eine nebenstehende Garage abzu-
stimmen, daB sie, wie diese, eine gestalterische Einheit bildet.

Zu B Nr. 10:

Einfriedungen sind als mit Laubhecken hinterpflanzte Maschen-
drahtzéune oder als Holz-Staketenz&une mit senkrechi stehen-
den Latten zuldssig; gemaverte oder betonierte Sockel sind un-

zul@ssig.

14 (neu)
Lusatzbestimmungen fur Doppelhduser:

Doppelhaushdlften sind in Erscheinungsbild, Farbgebung und
Ma-terial aufeinander abzustimmen.

Sie durfen nur in gemeinsamer Bauflucht, mit identischer Dach-
neigung, gleichem Dachiberstand, sowie derselben Trauf- und
Firsthohe errichtet werden. Doppelhaushdlften dirfen weder an-
einandergrenzende einzelne Gauben, noch gemeinsame Gau-
ben oder Zwerchgiebel (Uber beide Hauser) haben.

Bin bestehendes oder genehmigtes und bereits im Bau befindliches
Haus auf dem Nachbargrundstick sefzt zwingende Vorgaben.

(Hinweis: Ggt. sind Einzelfragen im Benehmen mil dem Bauvamt der
Gemeinde Heroldsberg rechtzeitig abzuklaren.)

15 (neu)
Zufahrten / Fahrflachen auf privaten Grundsticken.

Insgesamt dirfen héchstens 15% der unbebauten Grundflache
eines Grundstickes, durch Bodenbelage versiegelt werden. Ga-
ragenzufahrten, offene Stellplatze und FuBwege sind in Klein-
steinpflaster, (GroBstein-)Pflaster mit Rasenfugen oder wasserge-
bundenen Decken auszuflhren. (Beton, Asphalt und Betonstein-
verbundpflaster sind unzuldssig.)

Der Unterbau muB ebenfalls wasserdurchlassig ausgefihrt wer-
den.

16 (neu)
Werbe- und sonstige Anlagen

Schilder und Werbeanlagen sind nur in fUr freie Berufe Ublicher
Form und GréBe an den Gebduden oder am Zaun zuldssig.
Signalfarben, agressive und avufdringliche Werbung, insbe-
sondere auch die Er-richtung von Werbetafeln und groBflachige
Gebdaudeanstriche mit Werbesymbolik sind unzuldssig.
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Abfallbehdlter sind in den Gebduden oder in MUllboxen oder -
unterstGnden, die in die Einfriedung oder Bepflanzung zu
integrieren sind, unterzubringen.

17 (neu)

FUr das Wohnhaus auf Parzelle Fl.-Nr. 1072/9 sind konstruktiv
Schutzvorkehrungen gegen Gefahr aus Baumschlag vorzusehen.
Die statische Dimensionierung des Dachstuhles ist — rechnerisch
und konstruktiv — darauf abzustellen. Der unteren Bauvord-
nungsbehdrde, im Freistellungsverfahren gemaB BayBO ersatz-
weise dem Markt Heroldsberg, ist der Nachweis auf Verlangen
vorzulegen.

[Ende der Ergéinzung E)

Im Ubrigen gelten die Hinweise A und die Festsetzungen B-C des
Bebauungsplanes lli/11 fir den hier geanderten Bereich fort,
sofern sie nicht im Einzelfall im Widerspruch zu den neuen
Abschnitten D und E stehen.

§4 Inkrafireten

Diese Bebauungsplandnderung tritt mit ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Sie wird - wahrend der Ublichen Dienststunden - im Bavamt der
Marktgemeinde Heroldsberg zu eines jeden Einsicht bereitge-
halten.

Heroldsberg, den ' M. 1%
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Wichtiger Rechtshinweis:

Vorstehende Festsetzungen und Hinweise gelten nur fir den
raumlichen Geltungsbereich der Anderung. Der Satzungstext
des urspringlichen Bebauungsplanes IlI/11 gilt auch fir den
Geltungsbereich dieser Anderung fort.

FOr den hier nicht gednderten Bereich gilt nur der Der
Satzungstext des urspringlichen Bebauungsplanes II1/11

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "UNTERE SEELACH- SUD" 111/ 11a

1075/7

NICHT GEAMDERTER TEILBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES 11l /11

1072/2

Zusatzlich werden folgende (nicht rechisverbindlichen)
Hinweise fur die Bepflanzung privater Flachen gegeben:

- Hinweis -
(standortgerechte Gehdlze) Straucher:
GroBbdume: Berberis vulgaris (Berberitze)

Crataegus monogyna (WeiBdorm)
Acer Platanoides (Spitzahorn)  Cornus mas (Kornelkirsche)

Aesculus hippocastanum Cornus sanguinea (Harfriegel )
(Kastanie) Corylus avellana (HaBelnuB)
Betula verr. (Birke) Cytisius scoparius (Ginster)
Fagus silvatica (Rotbuche) Ligustrum volgare (Liguster)
Quercus robur (Stieleiche) Lonicera xyl. (Heckenkirsche)
Tilia cordata (Winterlinde) Lycium halimifol. (Bockshorn)

Prunus spinosa (Schiehe)
Rhamnus catharticus

Tilia pallida (Kaiserlinde)

KleinbGume: (Kreuzdorn)
Rosa canina (Hundsrose)
Acer campestre (Feldahorn) Rosa rugosa (Wildrose)

Alnus incana (Grauerle) Rubus idaeus (Himbeere)
Carpinus betulus (Hainbuche)  Sambucua (Holunder)
Chaenomeles (Quittenbaum)  Synuga rulgaris (Flieder)

Corylus columa (Baumhasel) Viburnum lantana (Schneeball)
Fraxinus ormus (Esche)

luglans regia (WalnuB) Wandbegrinung:

Poulus Tremula (Zitterpappel)

Prunus avium (Vogelkirsche) Hedera helix (Efeu)

Salix (Weide) Parthenocissus (Wilder Wein)

Sorbus aucuparria (Eberesche) Polygonum auberti (Kndterich)
Sorbus aria (Mehlbeere) Vitis-Hybriden (Echter Wein)
- sowie alle Obstgehdlze Wisteria sinencis (Blauregen)

Kartengrundlage: Die Darstellung erfolgte auf neuvester
Kartengrundlage (1:1.000) des Staatlichen Vermessungsamtes
Erlangen (Stand November 1998).

Verfahrensvermerke:
Das Bebauungsplanverfahrdn wurde wie folgt durchgefihrt:

AutstellungsbeschluB (Andefung)

Der Grundstiicks- und BauafsschuB hat in &ffentlicher Sitzung, den
08. Dezember 1998 beschlosden, diesen Bebauungsplan zu andern.
Gegenstand des Beschlusigs war auch der exakte rGumliche

Umgriff der Anderung.
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Heroldsberg, den

Beteiligung der Trager 6ffenflicher Belange

Das Verfahren zur Beteiligur§ der Trager offentlicher Belange wur-
de am 28. Januar 1999 alf schrifiiche Anfrage mit Fristsetzung
von einem Monat gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Die ein-
gegangenen Einwdnde und Anregungen wurden vom Grund-
stiicks- und BauausschuB in ider Sitzung vom 20. April 1999 erdrtert,
abgewogen und beschluBriaBig behandelt.

mx l Heroldsberg, den 6 MG, 1998
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Offentliche Auslegungen
Die (1.) dffentliche Auslegung Wurde am 22. Januar 1999 ortsUblich be-
kannt gemacht. Sie fand vorn 01. Februar bis zum 05. Mdrz 1999 im

Bauamt des Marktes Herold§berg (HauptsraBe 98, 2.0G) statt. Die
eingegangenen Anregungen und Einwdnde wurden vom Grund-
stUcks- und BauausschuB in der Sitzung vom 20. April 1999 einzeln
abgewogen und beschluBraBig behandelt; der Entwurfsverfasser
wurde zur Einarbeitung der hiossenen Anderungen veranlaBt,
der Verwaltung wurde eine ggneute Auslegung aufgetragen.

Diese BeschlUsse sind in die Planfassung vom 25. Mai 1999 einge-
gangen, die erneut auszulegén war. Diese (2.) Sffentliche Auslegung
wurde am 21. Mai 1999 orisiblich bekannt gemacht. Sie fand vom 31.
Mai 1999 bis zum 02. Juni 1999 im Bauamt des Marktes Heroldsberg
statt. (Die vom zu andemden Planinhalt sachlich befroffenen Trager
&ffentl. Belange wurden mil SEhreiben vom 27. Mai 1999 von der er-
neuten Auslegung in Kenntrnidgesetzt.) Es gingen keine Einwande ein.
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SatzungsbeschluB (nach § 10BauGB)

Der Gemeinderat hat sich in sginer Sitzung vom 20.Juli 1999 den Be-
schlissen des Grundsticks- usld Bauausschusses vom 20. April 1999
angeschlossen. Mangels ein gegangener Einwendungen anlaBlich
der 2. Sffentlichen Ausleg fng, waren keine weiteren Abwa-
gungen veranlaBt. Daher w kde dieser Bebauungsplan in der fur
die 2.Auslegung gednderted Planfassung vom 25. Mai 1999 als
Satzung beschlossen.
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Hinweis: Anzeige/Genehmig

Hinweis: Einer Anzeige /Gen
Anderung, gemdaB den Bes
vereinfachten Verfahren vor

(nach § 11 BauGB)

migung bedarf es nicht, da die
mungen des § 13 BauGB, im
nommen wurde.

Bekanntmachung (nach § 10 BauGB)

. von § 10 Abs. 3 BauGB mit der
Bekanntmachung inkraft. D SatzungsbeschluB wurde durch
Aushang an den Gemei flefafeln vom 14 Als 9% bis zum
14 sep MSsffentlich bekannfemacht. GemaB § 4 der (neben-
stehend abgedruckien) Satdng ist er somit am ersten Tag der
Bekanntmachung inkraft get

Dieser Bebauungsplan fritt ge

Heroldsberg, den _ 1% 57 1999
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Hinweis: Entwurfsverfasser:

Dipl. Ing. Joachim C. Thiel Architekt und Regierungsbaumeister
HastverstraBe 25 90408 NUrnberg - Tel. 0911/ 35091-0 Fax 091 1/35091-22

l

Bestatigung:

Vorliegende Planfassung ist véllig identisch - im Satzungstext wort-
gleich und in der Planzeichnurg in allen Einzelheiten gleich — mit
der, der BeschluBfassung zu

fundeliegenden Planfassun
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