Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den raumlichen Ab-
grenzungen nach § 3 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

Als hochstzulassiges Mal der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des § 17
Abs. 1 BauNVO, soweit sich nicht aufgrund der Festsetzungen uber die GroRe der
Grundstiicke im Einzelfall ein geringeres Maf baulicher Nutzung ergibt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen in den Bebau-
ungsplan wie folgt als Hochstgrenze festgesetzt:

E + D zwei Voligeschosse, davon eines im Dachgeschol3.
Pro Grundstick sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

3. Hhenlage der Gebédude

Die Oberkante des fertigen Fubodens des Erdgeschosses darf nicht hoher als die
Oberkante StraRe liegen, gemessen von der StraRenachse senkrecht zur Gebau-
demitte, sowie max. 0,20 m uber der festgelegten Gelandeoberflache. Dem Bauan-
trag ist ein nach Nivellement ersteliter Gelandeschnitt beizufugen.

4. Kniestock

Sogenannte Kniestockausbildungen und Dachaufbauten (Dacherker) sind nur bei
E + D zulassig.

Max. Kniestockhéhe: cm = Gradzahl der Dachneigung (z B. 45° Dachneigung
= max. 45 cm Kniestock).

Ein Kniestock groRer als 0,50 cm, gemessen von der Oberkante Rohdecke bis Un-
terkante FuBpfette, ist unzulassig. Die Fulpfette liegt dabei mittig auf dem AulRen-
mauerwerk.

5. Dachgauben

Es sind Schleppgauben und Sattelgauben zulassig. Die addierte Breite aller Dach-
gauben darf die Halfte der Firstlange nicht Uberschreiten. Der Abstand mehrerer
Dachgauben untereinander mu? mind. 1,00 m, der Abstand zum Ortgang minde-
stens 1,25 m betragen. Die Traufhéhe uber dem Dachausschnitt darf 1,20 m nicht
ubersteigen.

6. Dachiiberstiande

Dachuberstande am Ortgang oder der Traufe durfen hochstens 30 cm betragen
Sichtbare, frei auskragende Pfetten und Sparren am Ortgang (Giebel) sind unzulas-

sig.

7. Dacheindeckungen

Fur die Dacheindeckungen ist naturrotes - naturbraunes Material zu verwenden (Art.
3 Abs. 1, Art. 12 Abs. 2 BayBO).

Liegende Dachfiachenfenster mit einer OffnungsgrofRe von mehr ats 1,25 m? sind
unzulassig. Sie durfen zusammen nicht mehr als 5% der Dachflache betragen.
Sonnenkollektoren sind zulassig

8. Aulenanlagen

Bodenbelage: Pkw-Stellplatze sowie Zufahrten, Zugange und Gehwege sind in
Pflaster, Rasenpflaster oder wassergebundener Decke herzustellen. Vollflachige
Beton- bzw. Asphaitbefestigungen sind nicht zulassig.

9. Stelipldtze und Garagen

Die uber die im Bebauungsplan eingetragenen Garagenstandorte hinaus notwendi-
gen Stellplatze mussen auf dem Baugrundstick nachgewiesen werden

Vor Garagen sind Staurdume von grundsatzlich 5 m Tiefe einzuhalten, die auf dem
Grundstuck liegen mussen und von der offentlichen Verkehrsflache nicht durch Ein-

friedungen oder Ahnliches abgetrennt werden durfen.
Auf die im Plan festgesetzten Flachen fur Garagen konnen, soweit die dafur ausge-

wiesenen Flachen ausreichen, in Verbindung mit den Garagen auch Nebengebaude

errichtet werden, wenn dadurch jeweils einheitliche Baukorper entstehen. Freiste-
hende Garagenbauwerke sind in Bauart und Material der Wohngebaude auszufuh-
ren.

Z_usarnmengebaute Grenzgaragen mussen im Einvernehmen gestaltet werden, dai
einheitliche Baukorper entstehen (einheitliche Torhéhe, Traufhohe und Sattel-

Markt Heroldsberg

Der Markt Heroldsberg
erlait als Satzung aufgrund folgender Vorschriften und Gesetze

1. Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F.d.Bek. vom
31.05.1978 (GVBI S. 353)

2. §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986

3. Art 98 Abs. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 18.04.1994 (GVBI
8. 251)

in der derzeit gultigen Fassung folgenden Bebauungsplan:

Satzung

§1

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes Heroldsberg, Nr. 11/16  Egerlandstralle-
Sudwest" gilt der vom Architekturburo Hofmann am 14.10.96 ausgearbeitete und am
geanderten Plan, der zusammen mit den auf dem Plan verzeichneten
,Zeichnerischen und textlichen Festsetzungen" den Bebauungsplan bildet.

§2
Der Bebauungsplan tritt gem. § 12 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Herg;c_iwsrberg, den 04 August 1997
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom 22. Januar 1997 bis 24. Februar 1997 im Rathaus offentlich ausgelegt.

Heroi_d§berg, den 08. Juli 1997
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Der Markt Heroldsberg hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 06. Mai 1997 den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Heroldsberg, den 08. Juli 1997
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Der Bebauungsplan wurde gem. § 11 Abs 3 BauGB dem Landratsamt Erlangen -

dacheindeckung) 5 _ - Hochstadt mit Schreiben vom 08. Juli 1997 angezeigt. Das Landratsamt Erlangen -
Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in ahnlich leichter Bauweise ist un- Hochstadt hat mit Schreiben vom 14 Juli 1997 erklart, da es keine Verletzung von
tersagt. Rechtsvorschriften geltend macht.

Traufhohe max. 3,00 m, Garagenlange max. 8,00 m. Festsetzung als Grenzbebau-
ung gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

Die Errichtung von Carports ist ausnahmsweise auflerhalb der Baugrenzen erlaubt. Heroldsberg, den 04. August 1997
b
10. Einfried eael -
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Einfriedungen sind innerhalb eines Stralenzuges hinsichtlich Art, Hohe, Material K & (Schon)
und Farbe einheitlich zu gestalten, z. B. Holzzaune mit senkrechten Latten: sog. Yin0 1. Burgermeisterin

,Rancherzaune" (Zaune mit waagrecht verlaufenden Brettern) sind unzulassig.

Die Einfriedungen der Grundstuicke durfen 1,00 m Uber StraBen- bzw Gehwegober -

kante nicht ubersteigen.

an den seitlichen Grundstucksgrenzen sind (grun beschichtete) Maschendrahtzaune

zulassig. Sie mussen mit heimischen Geholzen hinterpflanzt werden Zaunsockel D)

sind unzulassig Anstelle der Zaune kénnen auch Hecken gepflanzt werden :
Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde am 04 August 1997 ortsublich

bekannigernachi. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan nach § 12 Satz 4
BauGB in Kraft

11. Grunplanerische Festsetzungen

\ Die grunplanerischen Belange sind Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Gestal-
tung der Grunflachen und der Grundstucksflachen haben sich an die Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu halten /--: S
Um eine Mindestdurchgrinung zu erreichen, sind mindestens 20 % der Grund- ;{-' 1 'é.fégell G\ ¢
stucksflachen naturnah zu gestalten. Vorhandene Baume und Buschgruppen sind zu (“' LSRR Y /1 I/U \F & o/
erhalten. NS @ he
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b / ,f\ — o Der im Geltungsbereich anfallende Oberboden ist zu sichern und nach Abschluf® der \wf. e 1 Burgermeisterin
= _ sl o | w ur Einzelhauser zulassig : i aps -
Bestehende Flurstucksgrenzen . - Geltungsbereichsgrenzen (\NA\] Aligemeines Wohngebiet g +p Ewdgeschod mi i / - & e
\ / (§ 4 BauNVO) Dachgeschol?

Heroldsberg, den 05 August 1997

Zeichnerische Hinweise Zeichnerische Festsetzungen
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Bei der Durchfuhrung der Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daR die Baume in
I o et B i B | ausreichendem Abstand zu Ver- und Entsorgungsleitungen gepflanzt werden, bzw.

vorgeschlagene Flurstucksgrenzen L_ ] Offentliche Verkehrsflache 0.4 Grundflachenzahl

| andere geeignete Schutzmalnahmen getroffen werden.
(als Hochstman)

39/ 2 Flurstucksnummer ' | Private Verkehrsflache GeschofBflachenzahl zu erhaitende Baume | 12. Immissionsschutz
0.8
i (als HochstmaR)
12.1.

(o] nicht einzufriedende Garageneinfahiten Fur alle nach Nordwesten zur Schreinerei der FI. Nr. 39 orientierten Wohn- und Auf-

Lﬁ _T Wohngebaude Straflenbegrenzungslinie 0 offene Bauweise enthaltsraume sind Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 mit einem bewer- - 1
ten Schalldamm-MaR R’,, des am Bau funktionsfahig eingebauten Fensters - ge- MARKT HEROLDSBERG
messen nach DIN 52 210, Teil 5 - von mindestens 35 dB vorzusehen. Die Definition

NGDCHQEbéUde - Baulinie SD 480 . §(°

T Satteldach ' | der Schallschutzklassen ist der Tabelle 2 unter Ziffer 3.1. der Richtlinien VDI 2719 Bebauungsplan EgerlandstraBe-Siidwest
i mit Dachneigung in Grad vom August 1987  Schalldammung und deren Zusatzeinrichtungen® zu entnehmen NR 11/16 M 1: 1000

12.2. Aufgestelltam:  14.10.96

Kénnen Wohn- oder Aufenthaltsrdaume nicht durch Luftungsoéffnungen auf der Gadindiort @ 14.02.97
schallabgewandten Seite be- und entliiftet werden, so sollten schallgedamte Lif- PRI -
tungseinrichtungen (in der Regel unabhangig vom Fenster in der Brustung, im Sturz

oder auch in der seitlichen Laibung vorzugsweise mit mechanischem Antrieb) mit __Jurgen Hofmann, Architekt, BDB, 80562 Heroldsberg, Hauptstraie 107

einem bewerteten Schalldamm-MaR R’,, von mindestens 25 dB eingebaut werden s e————
Fiir die Planung Hofmann




