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Offene Bauweise
sD Satteldach

Nur Einzelhauser und Doppelhduser zulassig
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nur EinzelhGuser zulQssig

Baugrenze ( § 23 Abs, 3 BQuNVO )

] StraBenverkehisfiiche, Wirtschaftswege und FuBwege
e——————eu StraBenbegrenzungslinie
v Grundstuckseinfahrt
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F - Ga ) Fiachen fir Garagen und Nebengebdude-

Firstrichtung vorgeschrieben

Pflanzbindung flr standortgerechte Strauchhecken ohne
Standortvorgabe, jedoch mit Stuckzahlvorgabe, einrethig

Private Fiachen (Stauraum von 5 m vor den Garagen It. Satzung)

- Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs
Hinweise .
420/9 Hurstucksnummer
50b Hausnummer

Héhenangabe (gilt fur die ErdgeschoBfussbodenhohe)

380,50 uber Normalnull bezogen auf den Hohenfestpunkt
377,563 uber NN, Adam-Kraft-StraBe 24, Nordseite,
16,76 m von der Ostseite 0,34 m uber Pflaster

= S bestehende Grundstucksgrenze
______ vorgeschiagene Grundstucksgrenze und Hache
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Textteil

-, . Rechisgrundiagen )
“TF T Der Markt Heroldsberg erlaBt aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
/ in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 08, 1997 (BGBI. S. 2141) zuletzt gedndert
S am 26. 11. 1 (BGBL 5. 3198) sowie Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
B 1 Fassung der Bekanntmachung vom 18. 04. 1994 (GVBL. S. 261) zuleizt geandert am 27.
, 12. 1 (GVBI. S. 532) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayem (GO)
in der Fassung vomn 22. 08, 1998 (GVBI. S, 796) zuletzt geandert am 28. 03. 2001 (GVBI. S.
ol 140) folgenden Bebauungsplan mit integrietem Grunordnungsplan mit der Bezeichnung
H B II/14 " Zum Blech Nord-Osf *

B § 1 Art der baulichen Nutzung
] Das Gebiet des gesamten Geltungsbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet im
s Sinne des § 4 der Baunufzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466), festgesetzi.

¥ § 2 MaB der baulichen Nutzung
Maximale Grundfiachenzahl @ 0,3
b u ¢ k wmaximale GeschoBfidGchenzahi: 0.6
Die maximale Zahl der Voligeschosse wird auf Il festgeseizt, wovon eines davon im
Dachgeschol liegt. Je Wohngebdude (Einzelhaus und Doppelhaushdifte) sind maximal
2 Wohneinheiten zuldssig. Die maximal zulassige Wandhohe von Wohngebduden be-

e tragt 3,50 m (traufseitig). Als Wandhéhe gilt das MaB von Oberkante FertigfuBboden des

/ Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Die maximaie Hohen-
/ lage jedes einzein Gebaudes im Gelande wird mit der Hohenkote des FerfigfuBboden
bezogen auf NullNull { + 0.00 = .... UNN) festgeiegt. Die maximale Firsthéhe darf 10 m,
478/3 igemessen von Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses, nicht tberschreiten.

| § 3 Uberbaubare GrundsticksfiGchen
[ |
| | § 4 steliplatze und Garagen
“#a Flr den Geltungsbreich des Bebauungsplanes gilt die Garagen- und Stellplatzsatzung

(Gasts) des Marktes Heroldsberg, soweit in diesem Bebauungsplan keine weitergehen-
den Festsetzungen getroffen werden.

- | Die uberbaubaren GrundstucksfiGchen sind durch Baugrenzen fesigelegt.

S

§ 5 Bauweise
. o Es gilt die offene Bauweise.

Grunordnerische Festsetzungen

§ 6 Anpflanzung sowie Erhalt von Baumen und StrGuchern
Je 200 gm privater Grundstucksflache ist ein Laubbaum bzw. ein hochst@mmiger Obst-
baum zu pflanzen.
Der Ortsrand ist mit einer einreihigen Bepflanzung aus Hecken und Strauchern gemaB
Pflanzliste zu bepflanzen.
Bestehende groBkronige Baume und Straucher sind zu erhalten und zu pflegen.
Die Hinterpflanzung von Maschendrahtzaunen hat als lockere Foige von
gpheimischan Baumen und Strauchern zu erfolgen.
anzliste .

Straucher Schiehe, Hundsrose, Roter Hartriegel, Heckenkirsche,

HaselnuB, Holzapfel, Gemeiner Liguster, Kriechende Rose,
Schneeball, WeiBdorn, Holunder;
GroBkronige Baume .  Spitzahorn, Bergahorn, Esche, Obstbume, Eiche, Linde,

Kastanie

Mittelkronige BGume . Hainbuche, Mehlbeere, Eberesche, Sperling, Wildapfel,
Feldahorn

§ 7 Flachenbefestigung

Steliplatze sowie die Zufahrten zu StellplGizen, Garagen und uberdachten StellplGizen
sind unversiegelt bzw. okologisch vertraglich mit wassergebundener Decke und breit-
flachiger Versickerung (z.B. Pflasterrasen, Rasengittersteine, etc. mit einem Grinfla-
chenanteil von mind. 30 %) anzulegen.

Bauordnungsrechtiiche Gestaltungsvorschriften (Orfliche Vorschriften)

8 Baukorpergestaltu )
gowohi bei den thn?tgusern als auch bei den Garagen und Nebengebduden
ist das Verhdltnis der Langen Trauf- zu Giebelseite kleiner gleich 1 einzuhalten. Als
Fassadengestaltung sind die Verwendung von grellen, gianzenden Materialen
nicht zulassig. Zusammengebaute Doppelhaushdiften sind in inren grundsatz-
ichen Gestaltungselementen (Dachform, -neigung, Wandhoéhe, Materialien,
Dachgauben, Dach- Gberstande usw.) einheitlich zu gestalten.

9 Dacher _ . e
Es werden Satteldécher festgesetzt mit einer Dachneigung von 43 ° bis 48 °. FUr die
Dacheindeckung sind kleinteilige Bedachungsmaterialien in den Farben rot, rot-
braun bis braun zu verwenden. ) ' _
Der Dachuberstand beim Ortgang ist bis maximal 0,30 m zuldssig, bei der Traufe bis
maximal 0,50 m.

Dach ben _
gFtli?c:lie Geg?gﬁung von Dachgauben und vergleichbaren Aufbauten gilt die
Dachgauben-Satzung des Marktes Heroldsberg vom 10.09.1997.
Bedachungsmaterial wie beim Hauptdach.

Dacheinschnitte sind unzulGssig.

§ 11 Einfriedungen _ _ ) _ e

Zaune sind grundsatzlich bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zulassig.

An privaten Grundsticksgrenzen, die den Crtsrand darstellen, sind ausschiieglich
hinterpflanzte MaschendrahtzGune zulGssig. . . _

Generell sind Einfriedungen mit DrahtzGunen nur in Verbindung mit der Bepflan-
zung von Hecken und StrGucherm maoglich.

Mauern sind nicht zulGssig. ) _ o .

Zum StraBenraum sind auch Holzzéune einschlieBlich eines maximal 0,30 m hohen
Mauersockel gestattet.

12 Garagen und . ) -
iuf den im Bebauu ian festgesetzten Fiachen fur Garagen konnen, soweit die
dafir ausgewiesen Fiachen ausreichen, Nebengebdude in Verbindung mit diesen
Garagen erichtet werden, wenn dadurch einheitiche Baukorper (hinsichtlich
Dachneigung, Eindeckung, Wandhdhe usw.) entstehen. Fur Garagengebdude
sind Satteldacher und Flachdacher zulGssig.

Flachddacher sind einzugrunen. )

Satteldé@cher sind mit der Dachneigung des Wohngebdudes zu erstelien.
Zusammengesetzte Grenzgaragen sind bezuglich Dachform, Wandhohen, Mater-
ial und Farbe einheitlich zu gestalten.

Hinweise

Bodendenkmdler

Es wird darauf hingewiesen, daB bei Erdarbeiten auftretende Funde von Boden-
altertumern nach Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalgesetzes unverzaglich gemeidet
werden mussen und gemaB Art. 8 Abs. 2 die aufgefundenen Gegenstande und
der Fundort unveréndert zu belassen sind.

Wasserrecht . )

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend
der Bauarbeiten stelit einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a BayWe.

Dachentwasserung " ) _
Es wird empfohlen, den Uberlauf aus dem Regenwassersammelbehdlter bei ge-
eigneten Bodenverhdltnissen auf dem eigenen Grundstlck zu versickem.

Markt Heroldsberg Landkreis Erlangen-Hochstadt
Bebauungspian Nr. 11/14 "Zum Blech Nord-Ost" an der TucherstraBe

Der Mafktgemelndemt hat in seiner Sitzung vom 19, 10. 1988 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschiuB wurde am 23. 05. 1989 orsiiblich bekannt gemacht. Der AufstellungsbeschiuB wurde
am 07.10.1997 sowie am 09.04.2002 erganzt. Der Enlwuif des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12, 11, 2002
wurde mit der Begrundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGBR in der Zeit vom 10. 12. 2002 bis 17. 01. offentlich ausge-

legt.
Markt Heroldsberg, den ¥ 772, N
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\ l. v } . ! Schon  ( 1.Burgermeisterin )
\- "\“I . I-
Der Markt Heroldsberg Rat'mit uB des m 11. 02. 2003 den Bebauungsplan gemas

§ 10 BauGB in der Fassung vom 12, 11. 2002 als Safzung beschiossen.

Sehon  ( 1.Burgemmeisterin )

Markt Heroldsberg, den

_(Siegel)
Mit der beschlossenen Safzng.als iSereinstimmend ausgefertigt.
Markt Heroldsberg, den '

M. oy,

7 ( Sieget) 4 Schon  ( 1.Burgemmeisterin )

NERYD -
Die Genehmigung ist am M W03  ontsublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, dab
der Bebauungsplan mit der Begrundung zu jedemmanns Einsicht in der Geschaftsstelle der Verwaltungsgemein-
schaft Heroldsberg wahtend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Uber den Inhalt wird auf Ver-

langen Auskunft gegeben. Mit der Bekannimachung ist der Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getreten.

Markt Heroldsberg, den 03 MRZ 2003
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