|. Festsetzung durch Planzeichen

Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
et

/“ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

M 1:1000

(§16 Abs.4 BauNVO)
P Parkplatz
Mal der baulichen N 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB):

0,80  Grundfidchenzahl (§ 16 und § 19 BauNVQ)
@ GeschoRfléchenzahl (§ 16 und § 20 BauNVO)
v Zahl der max. zuléssigen Voligeschosse

OK 388,00 maximale Geb&udehdhe (iber NN
i NN (= +20,0 m {iber Bezugebenen vorh. Anlieferung = 368.00 i.NN)

Bauweise, i rundstiicksflache, Stellung d lichen An
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—— + == == Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Griin- und Freifldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Abs.6 BauGB)

Private Griinfléchen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserfl nd Fléchen fiir die Wasserwirtsch Hochwasserschutz
nd die R des Wassera 5 Abs. 2 Nr.7 und Abs. 4, §9 Abs. 1

Nr.14 BauGB)

- Regenriickhaltung / Retentionsfilterbecken

Planung, Nutzu elung, MaRnahmen und Flachen fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

- Ausgleichsfléchen (§8a Abs.1 BNatSchG, §135a Abs.1 BauGB)
Fléchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern, und sonstigen Bepflanzugen
(§9 Abs.1, Nr.25a und Abs.6 BauGB)

Pflanzgebote Ausgleichsflachen

Festsetzung gemén §9 Abs.1, Nr. 25a BauGB:

Fléche mit Pflanzbindung fiir Baume und Stréucher mit dem Entwicklungsziel einer
geschlossenen naturnahen Hecke. Mindestens 85% der Heckengehdlze miissen aus
heimischen Gehdlzen folgender Artenliste bestehen:

Hartriegel, Hasel, Feldahom, Vogelbeere, Elsbeere, Linde, Hainbuche, Holunder,
Pfaffenhiitchen, Weildorn.

Pflanzabstand mind. 1,5x1,5m, Pflanzung in Reihen. Mindestqualitét 60-100cm.
Durchmischte Gruppierung in leitende, begleitende und dienende Gehdize.

Fiir Pflanzungen mit einer Wuchshdhe von mehr als 2m ist ein Grenzabstand von
mind. 2m und ein Mindestabstand vom Lichtraum der n&chstliegenden Gleisachse,

entsprechend der endgliitigen Wuchshthe, einzuhalten.
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Festsetzung gem&n §9 Abs.1, Nr. 20 und 25a BauGB:

Fléche mit Pflanzbindung fiir Ba&ume mit dem Entwicklungsziel einer geschlossenen,
natumahen Baumhecke. Alle Gehdlze miissen aus heimischen Gehélzen

folgender Artenliste bestehen:

Esche, Erle, Birke, Silber-Weide, Eiche, Ahom, Hainbuche, Vogel-Kirsche,
Pflanzabstand mind. 2,0x2,0m, Pflanzung in Relhen. Mindestqualitét Hei 150-200cm.

Festsetzung gem4R §9 Abs.1, Nr. 20 und 25a BauGB:

Feuchtfléche / Retentionsmulde fiir die Regelung des WasserabfluBes mit dem
Entwicklungsziel einer natumahen Feuchtfléche mit Schilf- und Seggenbewuchs
auf ca. 15% der Feuchtfléche.

Entwicklung der Grilnlandfi&ichen durch Initialansaat (Heublumen).

Extensive Griinlandnutzung ohne Diingung, spéte Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes
Pflanzung von standortheimischen (autochthonen) Gehélzen am Rand der Feuchtflache
Feuchtfléche aus folgender Artenliste:

Schlehe, Hunds-Rose, Weikdom, Sal-Weide, Purpur-Weide

Rohrichtarten 3 St/m?

Stauden und Gréser 3 St/m?

Festsetzung gemaR §9 Abs.1, Nr. 20 und 25a BauGB:

Fléache mit Pflanzbindung fiir Bdume mit dem Entwicklungsziel einer Streuobstwiese
mit Grilnlandnutzung

Griinlandnutzung ohne Diingung und spéte Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes.
Pflanzung von standortgerechten Obstsorten, als Hochstamm

Pflanzabstéinde 10 Meter.

Fléchen fiir Ve ungsan
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 BauGB und Abs. 6 BauGB)

—>——<- unterirdische Leitungen / Abwasser

onstige Planzeichen

20 m Anbauverbotszone

= = = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Il. Hinweise durch Planzeichen

/.— Bestehende Grundstiicksgrenzen

IIDE Fléchen fiir Abgrabungen
(§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB und Abs. 6 BauGB)

m Flachen fiir Aufschittungen
(§9 Abs.1 Nr. 26 BauGB und Abs. 6 BauGB)

43400 Hohenschichtlinien

= remssemm  Geplante Gebdudestellung

lll. Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den rdumlichen Abgrenzungen
als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Es wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8
und eine Geschofflachenzahl (GFZ) von 1,5 festgesetzt.

Im Geltungsbereich ist eine viergeschossige Bebauung zuléssig
OK Gebéude max. 20,00 m Uber unteren Bezugspunkt = 368 (i.NN (Anlieferung Technikum)

Im angrenzenden Teilbereich ist nur die Errichtung von Stellplétzen zuléssig.

Eine 20m breite Anbauverbotszone wird, gemessen vom Rand der Staatsstralle,
festgelegt, die von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten ist.

2. Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs.4 BauNVO als offenen Bauweise festgesetzt,,
wobei Gebdudelénge tber 50,0 m zuléssig sind.

Als Dachformen werden Flachdécher mit mind. Extensivbegriinung festgesetzt.

3. Gestaltung der baulichen Anlagen

Einfriedungen: Es sind Maschendrahtzéune bis zu einer Héhe von 2,50 m zuldssig.
Tiergruppenschédigende Anlagen wie Sockelmauem bei Z&unen sind nicht zugelassen.

Die dargesteliten Ausgleichsflachen (Fléchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft)
diirfen nicht eingefriedet werden.

4, Immissionen

Fiir das Planungsgebiet gelten folgende maximal zuldssige
fldchenbezogene immissionswirksame Schallleistungspegel je m2:

1. Fiir GE: Tags  6.00 - 22.00 Uhr 60 dB(A)

Nachts: 22.00 - 6.00 Uhr 48 dB(A) i

Bezugsgrofte GE 1,86 ha (s. textl. Begriindung, Lageplan Anlage 3)
2. FirP: Tags 6.00 - 22.00 Uhr 60 dB(A)

Nachts: 22,00 - 6.00 Uhr 50 dB(A)

Bezugsgrofe P 0,61 ha (s. textl. Begriindung, Lageplan Anlage 3)

5. Zuordnungsfestsetzung

Den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(siehe Ziffer 3 mit Karte 2 ,Bestandsbewertung" in der Begriindung)

mit einer Eingriffsflache von insgesamt 17.500 m? werden zugeordnet:

1. neben den Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Geltungsbereiches auf
3.000m? im Nord-Osten.

2. die Ausgleichsmafinahmen aus dem Okokonto Nr. 24 (FI-Nr. 1538/3, Gemarkung Kalchreuth)
und Nr. 25 (FI-Nr. 1529, Gemarkung Kalchreuth), mit einer Fléche von 9.250m?,

Die Maftnahmen im Einzelnen sind bei den Planzeichenfestsetzungen unter Pflanzgebote
Ausgleichsflédchen sowie in der Begriindung zum Bebauungsplan und Griinordnungsplan
beschrieben.

6. Gestaltung der Freiflachen

GemaB §9 (1) Nr.15 BauGB werden zur Sicherung eines Griingeriistes fir das Gewerbegebiet
private Griinfléichen festgesetzt.

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freifidchen innerhalb des Planungsgebietes ist entsprechend den
Festsetzungen spétestens eine Vegetationsperiode nach Bezug der Geb&ude vorzunehmen

und in dieser Weise zu erhalten, zu pflegen, zu unterhalten, sowie nicht angewachsene Arten

zu ersetzen. Fir die Pflanz- und Begriinungsmafinahmen sind die Strauch- und Baumbepflanzungen
gemag der Pflanzenartenliste unter Pkt. 8 zuverwenden.

Fiir Freifidchen innerhalb des Baugrundstiicks ist im Rahmen des Baugonahmlgn{g;erfnhm
ein Freifldchengestaltungsplan all;gBeuvorlaoe einzureichen, gem. Bayerischer nung (BayBO)
Art. 5 (1) in Verbindung mit der Bauvorlageverordnung.

Der Plan soll entsprechend dem Kriterienkatalog des BDLA von einem qualifizierten Fachmann
erstellt werden.

Geldndemodellierung und Geléndeausformungen haben sich am natiirlichen Geléndeverlauf zu
orientieren. Hohenunterschiede im Gelénde sind mit Bdschungen (bis max 1:2) abzufangen.
Stiitzmauem sind méglichst mit natiirichen Materialien zu errichten.

Bei den baulichen Verénderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzeit
zur Gartenanlage verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Stérke abzuheben und zu lagern.

Bei léngerer Lagerung sind die Oberflachen der Mieten mit Griindiingungspflanzen anzuséen.

Versiegelung ist nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine funktionsgerechte Benutzung der
Verkehrsfidchen erfordert.

Der Versiegelungsgrad der Grundstiicksfléiche darf max. 80% betragen. 20% der Grundstiicksfldche
sind als Griinflache anzulegen.

90% der Stellplatze sind als versickerungsféhiger Belag (Rasenpflaster, Drainpflaster)

auszubilden. Parkplatzreihen sind durch Pflanzfldchen zu gliedern.

Pro 15 m Stellplatzfront ist ein Baum zu pflanzen.

Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen sind Mindestabsténde und Vorschriften gemaR DVGW Regelwerk zu den
festgesetzten Baumstandorten einzuhalten. Das gilt analog fiir Neupflanzungen im Bereich
bestehender Ver- und Entsorgungseinichtungen. (DIN 1998)

In unmittelbarer Bahnnéhe diirfen keine Neupflanzungen vorgesehen werden, um die
Freihaltung von Signalsichten zu gewahrieisten bzw. um Umsturz- oder Bruchgefahr
auszuschliefen.

7. Pflanzenliste
Béume fiir Gehdlzbestand und Einzelstellung Straucharten fiir Hecken und Randbereiche

Béume 1. Ordnung Acer campestre Feld-Ahom
Amelanchier ovalis ~ Echte Felsenbime
Betula pendula Sand-Birke Corylus avellana Haselnuft
Populus nigra ‘ltalica’ Schwarz-Pappel Cornus sanguinea  Roter Hartriegel
Quercus robur Stiel-Eiche Cornus mas Kornelkirsche
Tilia cordata Winter-Linde Ligustrum vulgare  Liguster
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rosa|i.S. Wildrosen
WO o Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Carpinus betulus Hainbuche Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Crataegus laevigata  Zweigriffiiger Weisdom U @ standortgerechte bodendeckende

Prunus avium Vogel-Kirsche Gehdlze, Stauden und Gréser
Pyrus communis Wild-Birmne
Sorbus aria Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia ~ Schwedische Mehlbeere

IV. HINWEISE

Entwésserung, Regenwasserbewirtschaftung, Grundwasser:
Bauwasserhaltung bedarf der wasserrechtiichen Erlaubnis nach Art. 17a BayWG

Niederschlagswasser von Dachfldchen und unbelasteten Versiegelungsfidchen ist entweder
oberflachlich zu versickern, als Brauchwasser zu nutzen oder den Retentionsflachen
zuzufiihren.

Bei hohen Grundwassersténden sind Keller als wasserdichte Wanne auszubilden.

Durch gewerbliche Nutzung und LKW-Bewegungen stark verunreinigtes Niederschlagswasser
aus Verkehrsflachen, ist ggf. nachzubehandeln. (ATV DVWK M153)

Loschwasser darf nicht in ein Oberflaichengewésser, das Grundwasser oder unkontrolliert in den
Gffentlichen Kanal gelangen.

Loschmittelrlickhaltungen sind in Zusammenhang mit Abwasserbeseitigungsanlagen (z.B.
Riickhaltebecken) vorzusehen.

Dem Strafengraben und dem Straflenkdrper der St 2243 diirfen Wasser und Abwasser nicht
zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der StraSenentwésserung darf nicht beeintréchtigt werden.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren
durchzufiihren.

Anderungen an Entwésserungseinrichtungen der StaatstraRe diirfen nur im Einvernehmen mit
der StraBenbaubehdrde erfolgen.

Der Strafenbaulasttrdger kann nicht fiir Schéden haftbar gemacht werden, die durch
Einwirkungen von Spritz-, Oberfldchenwasser und Tausalz entstehen.

Larm:

Die Einhaltung der festgelegten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
ist vor der Errichtung oder der wesentlichen Anderungen von Vorhaben zu priifen. Darliber
hinaus ist zu priifen, ob durch die beabsichtigten Tatigkeiten die Orientierungswertanteile des
jewelligen Gewerbegrundstiicks an den betroffenen Immissionsorten im Siiden und am
Wohnhaus des Reiterhofes (FI.-Nr. 1540/84) eingehalten sind. Der fiir das jeweilige
Gewerbegrundstiick zugehdrige Orientierungswertanteil ergibt sich dabei aus der Grofte des
Gewerbegrundstiicks, den zugehdrigen immissionswirksamen fidchen

Schallleistungspegel und dem Abstand gemaR DIN ISO, 9613-2 (geometrisches Abstandsmaf
im Voliraum).

Bei der schalltechnischen Ermittlung ist die DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stédtebau, Teil 1:
Grundlagen und Hinweise fiir die Planung" vom Juli 2002 anzuwenden, wobei insbesondere auf
die dort, gemaR den Ziffern 2 und 4.1.1, verankerte Anwendung der DIN ISO 9613-2 verwiesen
wird. Die Ermittlung der immissionswirksamen Schallleistungen im Gewerbegebiet beruht dabei,
ausgehende von den zuldssigen Orientierungswerten an den Immissionsorten (WA im Siiden:
tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A); Reiterhof FI.-Nr. 1540/84: tags 60 dB(A) und nachts 45
dB(A)), auf der ausschlieBlichen Beriicksichtigung des geometrischen Abstandsmalies im
Voliraum (DIN ISO 9613-2, Ziffer 7.1).

Im Rahmen der Baugenehmigung ist ein Immissionsschutz-Gutachten
durchzufiihren. Der Nachweis der Einhaltung der flachenbezogenen
immissionswirksamen Schallleistungspegel ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Im Zuge des Einzelbauverfahrens ist auch eine Bestimmung des
Schallleistungspegels der Spéneabsaugung durchzufiihren. Der Baulasttrager der
Staatsstrafe tragt keine Kosten fiir Schallschutzmanahmen an den baulichen
Anlagen, die Gegenstand dieses BP sind. Zum Schutz vor Lérmeinwirkungen aus
dem StralRenverkehr werden Schallschutzmafnahmen empfohlen.

GemaR § 906 BGB miissen die vom Eisenbahnbetrieb ausgehenden Einwirkungen
geduldet werden. Larmschutzmafinahmen werden von der Deutschen Bahn Gruppe
und den ihr zugeordneten Gesellschaften nicht durchgefiihrt.

Sonstiges:

Eventuelle Werbeanlagen sind gesondert beim Strafenbauamt Niimberg zu beantragen.
Das vorhandene 0,4 kV-Kabel im westlichen Geltungsbereich ist bis auf 2 m

zur Kabeltrasse von Bebauung freizuhalten.

V. Satzung

Der Markt Heroldsberg erlésst geméss Beschluss des Bauausschusses vom 30.05.2006 aufgrund
der Vorschriften des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der Bayerischen
Bauordnung sowie der Gemeindeordnung des Freistaates Bayem jeweils in der zum

Zeitpunkt der Aufstellung gliltigen Fassung folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. I/3 E
"Gewerbegebiet-Nord, 2. Erweiterung"

§1
Fiir den im Planblatt abgegrenzten Bereich wird ein Bebauungsplan aufgestelit.
2

Der Bebauungsplan besteht aus Textteil sowie Planzeichnung.

§3
Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung nach §10 BauGB
rechtsverbindlich.

§4
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle friiheren planungsrechtlichen
Festsetzungen und Ortsvorschriften fiir das Gebiet auer Kraft.

&
. / JWM/ 1. Biirgermeisterin

(Markt Heroldsberg)

Heroldsberg, den 0 1. JUL

D) Der Gemeinderat stellte den nach

1) Der Satzungsbeschluss

A) Der Grundstiicks- und BauausschuB des Marktes Heroldsberg hat in seiner dffentlichen

Sitzung vom 15.04.1997 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen, Mit Beschluss
des Grundstiicks- und Bauausschusses vom 09.09.1997 wurde der Aufstellungsbeschluss
ergénzt. Dieser Beschluss wurde vom 11.09.1997 bis 10.10.1997 orts(iblich bekanntgemacht.
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Beschluss des Grundstiicks- und Bauausschusses vom
24.07.2001 emeut ergénzt.

B) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.07.2001 wurden die Tréger

dffentiicher Belange geméss §4 BauGB mit Schreiben vom 25.7.2001 beteiligt.

C) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.07.2001 wurde mit der

Begriindung geméss §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 6.8.2001 bis 7.9.2001 6ffentlich
a

Anregungen und Stefilungnahmen der Trager
oOffentlicher Belange geanderten Bebauungsplan am 25.09.2001 im Entwurf fest und fasste
einen erneuten Auslegungsbeschluss.

E) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.09.2001 wurden die Tréger

dffentlicher Belange geméss §4 BauGB mit Schreiben vom 26.09.2001 emeut beteiligt.

F) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.09.2001 wurde mit der

Begriindung geméss §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.10. bis 09.11.2001 emeut
affentlich ausgelegt.

G) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.12.2005 wurde mit der

Begriindung geméss §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.03.2006 bis 13.04.2006 erneut
éffentlich ausgelegt.

H) Der Markt Heroldsberg hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 30.05.2006 den

Bebauungsplan geméss §10 BauGB in der Fassung vom 30.05.2006 als Satzung beschlossen.
Heroldsberg, den § 1. JUL 2006

BN
o 1. Biirgermeisterin
(Markt Heroldsberg)
A €
P Y,
Ay i 01, JULI 2006

ungsplanes wurde am
geméss §10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

03, JuLt 2006

1. Blrgermeisterin
(Markt Heroldsberg)

MARKT HEROLDSBERG
BEBAUUNGSPLAN, GRUNORDNUNGSPLAN NR. /3 E
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