Markt Heroldsberg: Bebauungsplan Nr. 11/6 A

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11/6 "Brandleite II"

in GroRgeschaidt
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO. Nach § 1
Abs. 6 Ziffer 1i.V.m. Abs. 9 BauNVO werden gewerblich betriebene Funkanlagen,
auch als Nebenanlagen im Sinne des Art. 63 Abs. 1 Nr. 4 a BayBO, ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Trauf- und Firsthohe bezieht sich auf "Normal Null" und wird
entsprechend in m Uber NN festgesetzt.

3. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind
einzuhalten.

4. Stellplatze, Nebengebaude, Garagen und Carports

Garagen und Carports sind innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen sowie inner-
halb der Baugrenzen zulassig.

Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO mit einem Rauminhalt von mehr als

20 m3 sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen flir Nebengebaude,
Garagen und Carports zulassig, Nebengebaude mit einem Rauminhalt bis 20 m? sind
auch aulierhalb der Baugrenzen oder der Flachen flr Nebengebaude, Garagen und
Carports zulassig.

Zulassig sind Pultdacher, symmetrische Satteldacher und Flachdacher. Die Sattel-
dacher sind in Form, Dachneigung, Deckungsart, Dachuberstand etc. den Wohn-
gebauden anzugleichen.

Soll jedoch an eine bestehende Garage angebaut werden, so ist die geplante
Garage, unabhangig von der Gestaltung des Wohngebaudes, der bestehenden
Garage anzupassen.

Die maximale Wandhohe betragt 3,00 m bezogen auf den FertigfuRboden.

5. Gestaltungsfestsetzungen
Zulassig sind bauliche Anlagen mit einer maximalen Baukorperlange von 18 m.

Als Dacheindeckung sind rote, braune oder dunkelgraue Dachziegel oder Dach-
steine zuldssig. Ferner sind Glasdacher, Sonnenkollektoren sowie Fotovoltaik-
anlagen zulassig.

Dacheinschnitte und sichtbare, frei auskragende Pfetten, sowie in ganzer Lange vor
den Giebelscheiben verlaufende Dachsparren sind unzuldssig.

Der Dachuberstand am Giebel (Ortgang) darf maximal 30 cm, der Dachiberstand
der Traufe maximal 50 cm betragen.

Die zulassige Kniestockhohe als Mal zwischen der Hohe des Dachgeschoss-
fertigfuBbodens und dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut betragt 50 cm.

Als Fassadengestaltung sind Putz, Holz, Sichtmauerwerk und Glas zulassig, als
Fassadenfarben vorwiegend helle und gedeckte Farben, grelle und glanzende
Farben sowie andere glanzende Fassadenverkleidungen sind nicht zulassig.

6. Einfriedungen

Als Einfriedungen zum Stral3enraum sind Laubgehodlzhecken und Holzlattenzaune
mit senkrechter Lattung und einer maximalen Hohe von 1,00 m Uber Gehsteig-
oberkante zulassig.

An den Ubrigen Grundstlcksgrenzen sind auRerdem Maschendrahtzaune mit einer
maximalen Hohe von 1,00 m zulassig.

Gegenuber dem offentlichen Fulweg und an privaten Grundsticksgrenzen, die den
Ortsrand darstellen, sind die Einfriedungen mit einer Laubgehdlzhecke zu hinter-
pflanzen.

FUr Einfriedungen aus Holz sind graue und braune Farbtdne zulassig, fur Maschen-
drahtzaune graue und grune Farbtone.

7. Aufschittungen und Abgrabungen

Zulassig sind Aufschittungen jeweils bis zu 0,75 m und Abgrabungen jeweils bis zu
2,00 m gegenuber dem naturlichen Gelande.

Abgrabungen und Aufschuttungen sind durch Béschungen abzufangen oder durch
Stutzmauern aus Naturstein, Gabionen oder intensiv begriinte Betonmauern zu
sichern.

8. Immissionsschutz

Alle Fenster zu Wohn- und Aufenthaltsraumen in den Studfassaden und der
Ostfassaden sind als Schallschutzfenster (Klasse 3 oder hoher gemaf Richtlinie VDI
2719 vom August 1987 "Schalldammung von Fenstern und deren Zusatz-
einrichtungen") auszufuhren. Fir Schlafrdume deren Entliftung nur Gber die Sud-
fassade, bzw. die Ostfassade erfolgen, sind zudem larmarme Schalldammlifter mit
einer den Schallschutzfenstern vergleichbaren Schalldammung vorzusehen.

9. Flachenbefestigung

Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Uberdachten Stell-
platzen sind unversiegelt bzw. mit wassergebundener Decke und breitflachiger
Versickerung (z.B. Pflasterrasen, Rasengittersteine etc. mit einem Griunflachen-
anteil von mind. 30%) anzulegen.

10. Griinordnung und Pflanzbindungen

Je 200 m? privater Grundstlcksflache ist ein Laubbaum bzw. ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen.

Der mit Pflanzgebot festgesetzte Bereich ist mit standortgerechten Laubgehdlzen
aus nachfolgender Pflanzliste zu bepflanzen. Diese sind fachgerecht zu unterhalten.

Pflanzliste
Straucher: Schlehe, Hundsrose, Roter Hartriegel, Heckenkirsche,

Haselnuss, Holzapfel, Gemeiner Liguster,
Kriechende Rose, Schneeball, Weiflddorn, Holunder

Grol3kronige Baume: Spitzahorn, Bergahorn, Esche, Obstbaume, Eiche, Linde,
Kastanie

Mittelkronige Baume: Hainbuche, Mehlbeere, Eberesche, Sperling, Wildapfel,
Feldahorn

Textliche Hinweise

1. Fur die Gestaltung von Dachgauben und vergleichbare Dachaufbauten gilt die
Dachgaubensatzung des Marktes Heroldsberg.

2. Fur den Anderungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Garagen- und Stellplatz-
satzung (GaStS) des Marktes Heroldsberg, soweit in diesem Bebauungsplan keine
weitergehenden Festsetzungen getroffen werden.

3. Gemass § 8 Bay. Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende
Funde von Bodenaltertimern und Denkmalern unverziglich dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege, AuRRenstelle Nurnberg, Burg 4 zu melden. Des
Weiteren sollte vor Beginn der Aushubarbeiten das Landesamt verstandigt werden.

4. Auf geringst mogliche Befestigung des Bodens ist zu achten. Als festgesetzter
wasserdurchlassiger Aufbau gelten versickerungsfahige Belage wie Rasenpflaster,
Rasengittersteine oder Drainpflaster.

5. Wande von Garagen und Carports sollen mit Kletterpflanzen begrint werden.

6. Die Sammlung von Regenwasser in Zisternen und die Nutzung desselben fur die
Gartenbewasserung und die Toilettenspulung werden als geeignete MalRnahmen
zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs und zur Verringerung der Abfluss-
spitze empfohlen.

Hierbei sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung und der DIN 1988 zu
beachten. Auf die Anzeigepflicht nach § 17 TVO wird hingewiesen.

7. Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so
zu schutzen, dass er jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken
verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und zu lagern.
Bei langerer Lagerung sind die Mieten mit einjahrigen Pflanzen anzusaen. In der
Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schutzen. Zur
Minimierung der Bodenverdichtung darf das Befahren mit schweren Baumaschinen
nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen durchgefuhrt werden. Nach Abschluss der
BaumafRnahmen wird verdichteter Boden tiefgriindig gelockert.

Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11/6 A,
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/6
"Brandleite [I"

Der Markt Heroldsberg erlasst gemaf Beschluss des Bauausschusses vom
............... aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches, der Baunutzungs-
verordnung, der Bayerischen Bauordnung sowie der Gemeindeordnung des
Freistaates Bayern jeweils in der zum Zeitpunkt der Aufstellung gultigen Fassung
folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11/6 A "Brandleite II".

§1

Fir den im Planblatt abgegrenzten Bereich wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

§2

Der Bebauungsplan besteht aus Textteil sowie Planzeichnung.

§3
Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB rechtsverbindlich.

§4
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle friheren planungsrechtlichen
Festsetzungen und Ortsvorschriften flir das Gebiet aul3er Kraft.

Heroldsberg, den ...........

(Siegel)
(Schalwig, 1. Burgermeister)

Verfahrensvermerke

A)  Der Gemeinderat des Marktes Heroldsberg hat in seiner 6ffentlichen
Sitzung vom 21.04.2009 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.05.2009 ortsublich bekannt gemacht.

B)  Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 30.03.2009
wurde mit der Begriindung gemass § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
12.05.2009 bis 15.06.2009, sowie vom 13.04.2010 bis 17.05.2010 &ffentlich
ausgelegt.

C) Der Markt Heroldsberg hat mit Beschluss des Bauausschusses vom
13.07.2010 die Bebauungsplanénderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 26.05.2010, red. geandert am 13.07.2010 als Satzung
beschlossen.

Heroldsberg, den .........................

(Siegel)
(Schalwig, 1. Burgermeister)

D) Die Bebauungsplananderung wurde am ............ gemass § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
Heroldsberg, den .........................

(Siegel)
(Schalwig, 1. Burgermeister)

Markt Heroldsberg

Bebauungsplan Nr. 11/6 A
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11/6 "Brandleite II" in Gro3geschaidt

N
M 1:1000
aufgestellt: 30.03.2009 bearbeitet: Kusebauch
geandert: 02.03.2010, gezeichnet: Kusebauch
26.05.2010 gepruft: Wegner

red. geandert: 13.07.2010

Bertram Wegner

Dipl.-Ing. Architekt Stadtplaner SRL
Tiergartenstralle 4c 97209 Veitshdéchheim
Tel. 0931/9913870 Fax 0931/9913871
info@wegner-stadtplanung.de
www.wegner-stadtplanung.de

WEGNER
STADTPLANUNG




