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Planzeichen geman Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVv 90) als Festsetzu ng

1. Art der baulichen Nutzu

ng

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

GRz

Grundfladchenzahl = 0,30

i maximale Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise

/e\
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4. Verkehrsflachen

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze ( § 23 Abs.3 BauNVO)

Hauptabwasserleitungen

vorhandene unteriridische Entsorgungsleitung (A = Abwasser)

v Grundstlickseinfahrt
5. Hauptversorgungs- und
—pdlg
el

vorhandene unteriridische Versorgungsleitung (T = Trinkwasser)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von

Anpflanzen von
ohne Standortbi

oooooo

Umgrenzung vo

......

7. Sonstige Planzeichen

Béumen (standortgerechte Laubbiume bzw.

Obstb&ume), mit Standortbindung

Strauchern
ndung

(standortgerechte Strauchhecken),

Erhaltung von Bdumen

private Griinflache, Zweckbindung Ortsrandeingriinung

n Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Mit Geh(GR)-, Fahr(FR)- und Leitungsrechten(LR) zu belastende Flachen

| Ga, St! Flachen fiir Garagen (Ga), Stellplatze (St) und Nebenanlagen
Phediinl
—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
SD Satteldach

Flllschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Zahl der Voligeschosse

Grundflachenzahl

Bauweise Hausform

Dachform Dachneigung

Hinweise durch Planzeichen

|

1020 gm vorgeschlagene
UHY Uberflurhydrant
Lol MaBkette

Flurstlicksnummer, bestehende Grundstlicksgrenzen

Grundstlicksgrenzen und Flachen
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Hohenangabe Giber Normalnull bezogen auf den Schacht-
deckel Nr. 320294 It. Schachtprotokoll Markt Heroldsberg

vorgeschlagene Bebauung

378,340 m

L 1]
[ ]

bestehende Bebauung: Hauptgeb&ude bzw. Nebengebaude

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Der Markt Heroldsberg erlasst aufgrund der § § 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.04.2011 (BGBI. 1 S. 619) m. W. v. 01.05.2011, so-
wie den értliche Bauvorschriften nach Art. 81 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 81 Abs. 2 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI 2007, S. 588), letzte berlcksichtigte Anderung: Art. 56 geand. (Art. 78 Abs.

4 G v. 25.02.2010, 66) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeinde-
ordnung- GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 10 des Gesetzes vom 27. Juli 2009 (GVBI S.
400) folgenden Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. 11/14 "An den Schmidwiesen".
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar

1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet des gesamten Geltungsbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

>—= 2. MaB der baulichen Nutzung

Die max. zuléssige Grundflachenzahl betragt 0,3.

Die max. zulassige Wandhéhe von Wohngeb&uden betragt 6,00 m.

Die max. zulassige Firsthéhe von Wohngebé&uden betragt 10,00 m.

Als Wandhohe gilt das Maf3 von Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Die maximale Héhenlage des FertigfuBboden im Erdgeschoss wird durch die jeweiligen
Koten im zeichnerischen Teil festgelegt (Schachtdeckel Nr.320294 = 378,340 m tiber NN).
Es durfen nur zwei Voligeschosse gebaut werden.

3. Stellplatze und Garagen

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Garagen- und Stellplatzsatzung
(GaStS) des Marktes Heroldsberg in der jeweils glltigen Fassung, soweit in diesem Be-
bauungsplan keine anderen/widersprechenden Festsetzungen getroffen werden.

4. Gebaudeform

An- u. Vorbauten sind zuléssig, wenn sie sich der Gesamtform u. -gestaltung des Hauptbau-
kOrpers unterordnen (= die Kubatur u. Héhe des Hauptbaukérpers deutlich unterschreiten).

Form A _ DN 30238° | FormB DN 30245°
g [ [OG = 3 DG
< | |[EG L N EG
kein Kniestock zuléssig S Kniestock bis max. 0,5 m zuléssig

5. Grinordnung, Pflanzbindungen und Pflanzflichen

Far samtliche Baum- und Strauchpflanzungen sind heimische, standortgerechte Gehélzarten

aus der Vorschlagsliste mit entsprechenden Kategorien und Pflanzqualitaten (in der Begriin-

dung) zu verwenden. Fiir die Pflanzgebote gilt, dass die Anpflanzung artenentsprechend zu

pflegen, zu erhalten und bei Abgang entsprechend Artenliste (in der Begrindung) nachzu-

pflanzen sind. Auch bei Abgang der zu erhaltenden Biume sind Nachpflanzungen entspre-

chend Artenliste (in der Begriindung) durchzufiihren.

Je 400 gm Grundstticksflache ist ein Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu

pflanzen.

Hinterpflanzungen von Z&unen zwischen den einzelnen Baugrundstiicken haben als lockere

Folge von Strduchern zu erfolgen.

Der neu entstehende Ortsrand ist durch eine Hecke im Stiden der Baugrundstiicke aus

standortgerechten, heimischen Strauchern geman Vorschlagsliste (in der Begriindung) zu

fassen. Die Hecke ist als mehrreihige, gestaffelte Pflanzung mit geschlossenen, mindestens

10 m langen Abschnitten und maximal 3 m langen Unterbrechungen auszubilden. Nadelge-

hélzhecken sind im Geltungsbereich unzulassig. Den Antragsunterlagen ist ein Freiflachen-

gestaltungsplan beizufligen.

Die vorhandene Streuobstwiese im Bereich der privaten Grinflachen mit Zweckbindung

Ortsrandgestaltung ist zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und durch die zeichnerisch fest-

gesetzten Nachpflanzungen mit Obstbaumhochstammen zu erganzen (Arten und Sorten

geman Vorschlagsliste in der Begriindung).

Im Bereich der privaten Griinflachen mit Zweckbindung Ortsrandgestaltung sind die folgen-

den Nutzungen bzw. baulichen Anlagen zulassig:

- landwirtschaftliche Nutzung als Mahdgriinland oder Weide sowie als Streuobstwiese

Im Bereich der privaten Griinflachen mit Zweckbindung Ortsrandgestaltung sind die folgen-

den Nutzungen bzw. baulichen Anlagen nicht zulassig:

- intensive Gartennutzung als Freizeitgarten

- Ackerflachen

- Beete

- alle sonstigen baulichen Anlagen einschlieBlich Nebengebé&uden, Einfriedungen und privi-
legierten Vorhaben

- eine dauerhafte Tierhaltung

Uber die zeichnerischen Festsetzungen hinausgehende Gehélzpflanzungen in der privaten

Grlnflache mit Zweckbindung Ortsrandgestaltung sind - mit Ausnahme weitere Obstbaum-

pflanzungen - unzuléssig.

6. Flachenbefestigung

Alle Flachen auf den Baugrundstticken, die nicht durch Wege, Zufahrten, Fahrgassen oder
Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsflache gartnerisch zu gestal-
ten.

Stellplatze und Wege sowie die Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Uiberdachten Stell-
platzen sind mit wasserdurchléssigen Belagen auszuflihren (z.B. Schotterrasen, Rasen-
gittersteine, Rasenfugenpflaster).

7. Baukérpergestaltung

Die Geb&ude sind mit gedampften Farbténen zu versehen (vgl. die Gestaltungssatzung des
Altortes Heroldsberg).

8. Dacher

Es werden Satteldacher festgesetzt mit einer Dachneigung von 30°bis 45° Fir die Dach-
eindeckung sind kleinteilige, nicht glanzende Bedachungsmaterialien in Farben Rot, Rot-
braun bis Braun und Anthrazit zu verwenden.

Der Dachiiberstand beim Ortgang ist bis maximal 0,30 m zuléssig, bei der Traufe bis maxi-
mal 0,50 m. ,

9. Dachgauben
Fur die Gestaltung von Dachgauben und vergleichbaren Aufbauten gilt die Dachgauben-

Satzung des Marktes Heroldsberg in der jeweils gultigen Fassung.
Bedachungsmaterial wie beim Hauptdach. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

10. Einfriedungen

Zulassig sind Zaune bis zu einer Héhe von maximal 1,30 m. Andere Arten von Einfrie-
dungen einschlieBlich Mauern sind unzulassig. An privaten Grundstlicksgrenzen, die
den Ortsrand darstellen, sind ausschlieBlich hinterpflanzte Maschendrahtziune zulassig
Fur Einfriedungen aus Holz sind graue und braune Farbténe zulassig, fir Stabgitter-
und Maschendrahtzdune graue und griine Farbténe. Im gesamten Geltungsbereich sind
Einfriedungen ohne Sockel auszufiihren, um Kleintieren den Durchschlupf zu ermég-
lichen. Die private Griinflache mit Zweckbindung Ortsrandeingriinung darf nicht einge-
friedet werden.

11. Garagen und Nebenanlagen

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir Garagen kénnen, soweit die dafiir
ausgewiesen Flachen ausreichen, Nebengebsude in Verbindung mit diesen Garagen
errichten werden, wenn dadurch einheitliche Baukorper (hinsichtlich Dachneigung, Ein-
deckung, Wandhdhe usw.) entstehen.

FUr Garagengebé&ude sind Satteldacher und Flachdicher zulassig. Satteldacher sind
mit der Dachneigung und den Bedachungsmaterialien der Wohngebaudes zu erstellen.
Flachdacher sind mit extensiver Dachbegriinung auszufiihren.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit einem Rauminhalt von mehr als 20 m3
sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und
Carports zuléssig, Nebenanlagen mit einem Rauminhalt bis 20 m? sind auch auf3erhalb
der Baugrenzen oder der Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Carports zulassig,
auB3er auf den Flachen, die mit Geh(GR)-, Fahr(FR)- und Leitungsrechten(LR) belas-
tet sind.

12. Aufschiittungen und Abgrabungen

Zulassig sind auBerhalb der festgesetzten privaten Griinflache Abgrabungen und Auf-
schuttungen jeweils bis zu 1 m gegeniiber dem natiirlichen Gelznde. Abgrabungen und
Aufschittungen sind durch Béschungen abzufangen, Stiutzmauern sind unzuldssig. Ab-
grabungen und Aufschlttungen innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache sind
unzulassig.

Textliche Hinweise

Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern nach Art.
8 Abs. 1 Bay. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege,
AuBenstelle Nirnberg, Burg 4 gemeldet werden miissen und gemass Art. 8 Abs. 2 Bay. Denkmal-
schutzgesetz die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort unveréndert zu belassen sind. Des
Weiteren sollte vor Beginn der Aushubarbeiten das Landesamt verstandigt werden.

Wasserrecht

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wéhrend der Bauarbeiten
stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 70 BayWaG.

Dachentwisserung

Es wird empfohlen, auf den Dachflachen anfallendes Regenwasser zu sammeln, fir die Gartenbewis-
serung zu nuizen und Uberschiissige Regenwassermengen bei geeigneten Bodenverhéltnissen auf
den Baugrundstiicken zu versickem.

Schutz von Boden und Grundwasser

Bei baulichen und sonstigen Verénderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu schitzen, dass er
jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gan-
zen Stérke abzuheben und zu lagern. Bei langerer Lagerung sind die Mieten mit einjéhrigen Pflanzen
anzusaen. Wéhrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schiitzen.
Zur Minimierung der Bodenverdichtung darf das Befahren mit schweren Baumaschinen nur bei geeig-
neten Bodenverhaltnissen durchgefiihrt werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen wird verdich- —L
teter Boden tiefgriindig gelockert.

Schutz von Leitungen bei Baumpflanzungen

Bei der Durchflihrung der Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Leitungen/Fernmel-
deanlagen zu beachten. Bei der Verlegung von Leitungen ist der gleiche Abstand zu Baumen einzu-
halten. Sollten diese Mindestabsténde im Einzelfall unterschritten werden, sind entsprechende Schutz-

mafnahmen vorzusehen. Die hierdurch entstehenden Kosten sind vom Veranlasser zu Ubernehmen.
Immissionsschutz

GemaB Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) bei einem
Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, AbluftfGhrungen, Warmepumpen) in der Sum-
me folgende Immissionsrichtwerte fiir Larm an betroffenen fremden Wohnraumen gelten:

- Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet tags (6.00-22.00 Uhr): 55dB (A)
nachts (22.00- 6.00 Uhr): 40 dB (A)
- Immissionsort im Dorf- oder Mischgebiet tags (6.00-22.00 Uhr): 60 dB (A)
nachts (22.00-6.00 Uhr): 45 dB (A)

Der Nachweis Giber die Einhaltung der genannten Immissionswerte obliegt den jeweiligen Betreibemn.
Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises angeordnet werden. Es gelten die Regel-
ungen der TA Larm.

Markt Heroldsberg Landkreis Erlangen- Héchstadt
Bebauungsplan Nr.11/14 "An den Schmidwiesen" in GroBgeschaidt

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 11. 11. 2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes
nach §13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01. 10. 2011 ortstiblich be-
kannt gemacht. Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange zum Bebau-
ungsplan- Entwurf i. d. F. vom 27. 09. 2011 hat in der Zeit vom 11. 10. 2011 bis 11. 11. 2011 stattge-
funden. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27. 09. 2011 wurde mit der Begriin-
dung geméan § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom 11. 10. 2011 bis 11. 11. 2 “Bffentlich ausgelegt.
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Markt Heroldsberg, den 1 6. JAN. 2012 e ”

Der Markt Heroldsberg hat mit Bescﬁi&@g@fésgé%iﬂausschussesé/o :
plan gemé&B § 10 BauGB in der Fassung viem_08. 12. 2011 als Satzu 9
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| A """ chalwig (1. Biirgermeister)

;. Schalwig (1. Burgermeister)
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Der Beschluss tber den Bebaudti’-gsﬁla; '

den mit dem Hinweis darauf, dass"dé’_if:eﬁatjﬁngsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht
stunden bereitgehalten
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im Bauamt der Marktgemeinde Heroldgbekg wahrend der allgemeinen Die
wird. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der
ungsplan gemén § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.
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