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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

Es wird Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgelegt; Tankstellen geman § 4
Abs. 3 Nr. 5 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

2 MaR der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist das DachgeschoR als VollgeschoR zuldssig. Im
aligemeinen Wohngebiet WA 2 ist im DachgeschoR kein VollgeschoR zulédssig.

Die festgesetzte maximal zuldssige Wandhohe ist am Schnittpunkt der Wand mit der Dach-
haut einzuhalten. Die zul&ssige Wandhdhe fur Garagen und Carports betragt an der Trauf-
seite 3,00 m. Sie ist gegentber dem nattrlichen Geldnde einzuhalten.

3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Garagen und Carports sind nur
innerhalb der Flachen flr Nebengebéaude fur Garagen und Abstellrdume sowie innerhalb der
Baugrenzen zulédssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auRerhalb der Bau-
grenzen oder der fur Nebengebaude festgesetzten Flachen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zuléssig.

4 Stellung der Baukdrper

Abweichend von der festgesetzten Firstrichtung sind traufseitige Anbauten oder Zwerch-
h&user ausnahmsweise zulassig, soweit diese auf eine Traufseite beschrankt sind und sich
dem Hauptbaukdrper unterordnen.

5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 betragt die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Wohn-
gebaude 2. Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 betragt die Zahl der zuléssigen Wohnungen
je Wohngebé&ude 3.

6 Immissionsschutz

Séamtliche Fenster von Wohnrdaumen, die weniger als 16 m von der StraRenachse der Kreis-
straRe ERH 8 entfernt liegen, sind als Schallschutzfenster, mindestens Schallschutzklasse 2
gemaR VDI 2719, auszufihren. Schiaf- und Kinderzimmer, die in vorgenannten Bereichen
liegen, sollen so angeordnet werden, daR die Bellftung von der straRenabgewandten Ge-
baudeseite erfolgen kann.

7 Aufschittungen und Abgrabungen
Aufschittungen oder Abgrabungen sind bis maximal 1,00 m zuléssig.

8 Griinordnung, Pflanzbindungen und Pflanzflachen

Obstbdume sind zu erhalten, sofern sie nicht unmittelbar von BaumaRnahmen betroffen sind.
Alle Flachen auf den Baugrundsticken, die nicht durch Geb&dude, Wege, Zufahrten oder
Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind zu begrinen. Je 300 m? Grundsticksflache
ist mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, mindestens jedoch ein Baum je
Grundsttck. Die Auswahl der Arten soll sich an der Pflanzliste orientieren. Fur die Anpflanz-
gebote gilt, dal die Anpflanzungen artenentsprechend zu pflegen, zu erhalten und bei Ab-
gang der Arten entsprechend nachzupflanzen sind.
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9 Gestaltungsfestsetzungen

Bei Nebengeb&uden und Garagen sind auer der festgesetzten zuldssigen Dachneigung
auch Pult- und Flachd&cher mit einer Dachneigung bis zu 10° zuldssig. Soweit bestehende
Gebaude bereits mit Walmdach ausgefihrt sind, sind bei Erweiterungen auch Walmdéacher
zulassig. Die maximal zul&ssige Sockelhdhe als MaR zwischen der Oberkante des Fertig-
fuRbodens im ErdgeschoR und dem zukinftigen Gelénde betrégt bergseitig 30 cm und tal-
seitig 1,0 m. Als Dacheindeckung sind einheitlich naturrote bis naturbraune Ziegel oder
Dachsteine zulassig sowie Glasdécher und Sonnenkollektoren. Als Fassadeneinkleidung
sind Putz, Holz und Glas zuléssig, als Fassadenfarben helle und gedeckte Farben; grelle
Farben sind nicht zuldssig. Als Bedachung von Garagen und Carports mit einer Dach-
neigung bis zu 10° sind Blech, Bekiesung oder Begrinung zulédssig. Einfahrten und Stellplatze
sind mit wasserdurchlassigem Aufbau zu befestigen. Oberflachenbelége privater Verkehrs-
flachen sind in hell- bis dunkelgrauen Farbtdnen auszufthren.

Als Einfriedungen, die an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind zulédssig: Hecken oder
Holzlattenz&une mit senkrechter Lattung mit einer maximalen Héhe von 1,20 m. Als Ein-
friedungen an den Gbrigen Grundstiicksgrenzen sind zuldssig: Hecken oder Maschendraht-
z&une in Verbindung mit Hecken mit einer maximalen Hohe von 1,20 m.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Im Ubrigen ist die Stellplatz-Satzung des Marktes Heroldsberg zu beachten.

2. Fur die Gestaltung der Dachgauben ist die Dachgauben-Satzung des Marktes Heroldsberg
Zu beachten.

3. GemaR § 8 Bay. Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde
von Bodenaltertimern und Denkmalern unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur Denk-
malpflege, AuRenstelle NUrnberg, Burg 4 zu melden. Des weiteren sollte vor Beginn der Aus-
hubarbeiten das Landesamt verstéandigt werden.

4. GemaR § 906 BGB besteht eine Duldungspflicht gegentiber den vom Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Beeintrachtigungen.

5. Auf geringstmdgliche Befestigung des Bodens ist zu achten. Als festgesetzter wasser-
durchiassiger Aufbau gelten versickerungsfahige Beldge wie Rasenpflaster, Rasengitter-
steine oder Drainpflaster.

6. Wande von Garagen und Carports sollen mit Kletterpflanzen begriint werden.

7. Die Begrlinung der Dachflachen von Nebengebauden, Garagen und Carports mit einer
Dachneigung von weniger als 10° ist erwlnscht. Empfohlen wird zumindest eine extensive
Dachbegriinung in Mehrschichtbauweise mit 8 cm strukturstabiler Vegetationsschicht und
Moos-Sedum-Kraut-Begrinung.

8. Die Sammlung des Regenwassers in Zisternen und die Nutzung desselben fur die Garten-
bewasserung und die Toilettenspllung werden als geeignete Manahmen zur Reduzierung
des Trinkwasserverbrauchs und zur Verringerung der AbfluRspitzen empfohlen.

9. Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der Oberboden so zu
schltzen, daR er jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken verwendet werden
kann. Er ist in seiner ganzen Stérke abzuheben und zu lagem. Bei langerer Lagerung sind die
Mieten mit einjahrigen Pflanzen anzuséen. In der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor
Schadstoffeintrag zu schutzen. Zur Minimierung der Bodenverdichtung darf das Befahren mit
schweren Baumaschinen nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen durchgefihrt werden. Nach
Abschluf® der BaumaRnahme wird verdichteter Boden tiefgriindig gelockert.

Artenliste

Far die Auswahl der Pflanzen werden folgende standorttypischen Arten vorgeschlagen:

Baume fur Geholzbestand und Einzelstellung

I. Wuchsklasse (10-25 m) als StraRenbaume

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stileiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Il. Wuchsklasse (10-15 m) fur Stellplatze/auf Privatgrundstiicken
Acer campestre Feldahorn
Carpinius betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weissdorn
Crataegus laevigata Weissdorn

Malus sylvestris Holzapfel
Obstgehéize In Arten und Sorten
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Holzbime

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche
Stréucher fur wilde und geschnittene Hecken und Abpflanzungen
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguienea Bluthartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes aureum Goldjohannisbeere
Ribes sanguineum Blutjohannisbeere
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundrose

Rosa gallica Essigrose

Rosa glauca Hechtrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa villosa Apfelrose

Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Schwarzer Hollunder
Wolliger Schneeball

Kletter- und Schlingpflanzen fir Fassadenbegrinung und Z&une, selbstklimmend

Hedera helix
Parhenocissus quinquefolia "Engelmannii”
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"

Efeu
Wilder Wei
Wilder Wein

Kletter- und Schlingpflanzen fir Fassadenbegrinung und Z&une, Rankhilfe erforderlich

Aristolochia macrophylla
Clematis in Arten und Sorten
Humulus lupus

Lonicera in Arten und Sorten
Polygonum aubertii

Rosa in Arten und Sorten
Wisteria sinesis

MindestgroRen und Qualitaten
Glteklasse A, B Deutscher Baumschulen

Pfeifenwinde
Waldrebe
Hopfen
Geissblatt
Knéterich
Kletterrose
Blauregen

Baume/Hochstdmme mindestens 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18/18-20 cm
Solitarstraucher, Stammbusche 3x verpflanzt mit Ballen, Héhe 150/175/200 cm

Straucher 2x verpflanzt, H6he 60-100/100-150 cm

Bodendeckende Gehdlze 3-9 Stuck pro m?, 2 x verpflanzt mit Ballen, Héhe/Breite 20-30 cm

Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11/12

Der Markt Heroldsberg erlalt gemaR BeschluR des Gemeinderates vom 19.03.2002 aufgrund
der Vorschriften des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der Bayerischen
Bauordnung sowie der Gemeindeordnung des Freistaates Bayern jeweils in der zum Zeit-
punkt der Aufstellung gultigen Fassung folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11/12

"Grossgeschaidt-West"

§ 1 Flr den im Planblatt abgegrenzten Bereich wird ein Bebauungsplan aufgestelit.
§ 2 Der Bebauungsplan besteht aus Textteil sowie Planzeichnung.
§ 3 Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung nach § 10 BauGB rechts-

verbindlich.

§ 4 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle friheren planungsrechtlichen
Festsetzungen und Ortsvorschriften flr das Gebiet auRer Kraft.

Heroldsberg, den ..o,
-(Siegel)

Verfahrensvermerke

(Munker, 2.Burgermeister)

A) Der Gemeinderat des Marktes Heroldsberg hat in seiner ¢ffentlichen Sitzung vom
06.06.2000 die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.06.2000 ortsublich bekanntgemacht.
B) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.01.2002 wurde mit der Be-
grundung geméss § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.02.2002 bis 11.03.2002 6ffentlich

ausgelegt.

C) Der Markt Heroldsberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.03.2002 den Be-
bauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.01.2002 als Satzung be-

schlossen.

Heroldsberg, den ................ : =
- (Siegel)

D) Der Bebauungsplan wurde am .................

i\ .
H ..... ;E!X.Q!.Ql...i...k.wm.;cw
(Munker, 2.Burgermeister)

gemass § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt-

gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Heroldsberg, den ................
(Siegel)

(Munker, 2.Burgermeister)
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