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Grenze des ri\mlc‘uon Geltungsbereichs
Gewerbegebiet '
Mischgebiet ’
Grundfléchenzahl
Geschossflichenzah!

maximal zuldissige (ieschosszahi
Geschosszahl zwingend
maximale Wandhbh;uy
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offene Bauwelse |
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Schalleistungspege!

Baugrenze

Baulinie

Firstrichtung und -lage, zwingend

Strassenbegrenzungsiinie

Flidchen flir Garagen und Steliplitze

Strassenverkehrstitichen ( Gehwege und Parkstreifen als Hinwels }

Ottentliche Parkflidche

Fliche fiir Umspannstation

offentliche Griinfliche, Strassenbegleltgriin

Abgrenzung unterschliediicher Nutzung

Lérmschutzbebauung

Umgrenzung von Flichen zum Anpfianzen von Gehdlzen

Anpflanzen von Béumen ( siehe Artenliste)

Elektrische Frelleitung mit Schutzzone

Sichtdrelecke

ZEICHNERISCHE HINWEISE
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Bestehende Grundstiicksgrenze

Bestehende Gebiiu te
{

Vorschiag fiir aufzvhebende Grundstiicksgrenze
Vorgeschiagene Grundstlicksgrenze

Vorgeschiagene Bébauung
Vorgeschlagene Standorte von Béiumen

Vorgeschlagene private Steliplitze

Eigentiimerweg

Bauverbotszone St 2243

Massangaben in Motern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

im Gewerbegeblet GE 1, G 2, GF 3, GE 4 und GE 5 wird Gewerbegeblet gemiss § & BaulvO
tostgasstzt. Tenkstalien und Elnzethandelebetriebe sind ledigiich susnshmewsise zulliesiy.
Vergnligungestiitten gemiiss § 8 Abs. 3 BauNVO und selbstiindige Wohngebliude sind auch
susnehmewelse nicht zulisslg. Die Anzehl der ausnehmswelse zulissigen Wohnungen nech § &
Abs. 3 Ne. 1 BeuNVO wird eut sine Wohnung jo Betrieb beschelinkt,

im Gewerbsgebiet GE 6 wird Gewerbegebiet gemilss § & BauNVO testgesetzt. Als
Einzethandelsbetriebe sind nur Lebensmittelmiirkte (Nehrunge- und Genussmittel) 2ultiasig.
Tankstellen sind lediglich susnshmeweise 2ullisslg. Vergniigungestiitten gemies § 6 Abs. 3
BaulVO und seibstlindige Wohngebliude sind such susnehmewelse nicht zuilisslg.

im Mischgebiet M 1 wird Mischgebiet gembiss § 6 BeuNVO festgesetzt. Einzelhendeisbetriabe
sind lediglich susnshmswelse zulisslg. Wohngebiiude gemiss § 6 Abs. 2 Nv. 1 BsulvO,
Tankstelien gemiiss § 6 Abs. 3 Nr. 7 BauNVO sind Vergniigungestiitten gemiiss 8 6 Abs.1 Nr.8
BauNVO sind nicht zullissig,

im Mischgebiet M 2 wird Mischgeblet gemiiss § 6 BeuNvO restgesetst. Zullissig eind
Wohngeblude gemiies 8 6 Abs. 2 Nr. 1 BeuNVO sowle nicht stérende Gewerbebetriebe.

im Mischgebiet MI 3 wird Mischgeblet gemias § 6 BsuNVO festgesetzt. Einzelhandelsbetriabe
sowle Tenkstelion gomiiss 8 6 Abs. 2 Nr. 7 BaulVO sind lediglich susnshmsweise zuliissig.
Wohngeblude gemiiss § @ Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und Vergniigungastitten gembliss § 6 Abs. 1
Nr. 8 BaulNVO sind nicht zuilissig.

im Mischgeblet MI & wird Mischgeblet gemiias § 68 BsuNVO testgesetzt. Als
Elnzethandelsbetriebe gemiiss § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind nur Lebensmittelmrkte
(Nehrungs~ und Genussmittel) zullieslg. Tenkstellen sind ledigiich susnehmeweise zullissig.
Wohngeb¥ude gemias § 6 Abs. 2 Mr. 1 BeuNVO und Vergnligungsstitien gemiiss § & Abs. 4
Nr. 8 BaulVO sind nicht zulissig.

2 Mass der baulichen Nutzung

Bel Hausgruppen st des festgesetzte Mses der baulichen Nutzung bezogen suf des
Gesamtgrundetiick der Hausgruppe - einschilosslich privater Erschilsesungstiliche - elnzuhalten.
Die zullissige WandhBhe #lir Geragen und Carports im bischgeblet il 2 betriigt 2,50 m. Die
festgesstzton Wandhbhen sind bel Pultdiichern suf der Treufseite einzuhsiteon. Autschilttungen
oder Abgrabungen sind bis maximal 1,00 m zulissig. Die sich deraus ergebende Gellinde-
oberfliiche lst massgebend filr die Bestimmung der zullissigen Wandhtihe.

im Gewerbegeblet GE 1, GE 2 und GE 3 ist filr technisch erforderiiche Bautelie in begrenztem
Umfeng susnehmewelse eine GebiudehBhe bis 18m zulliesiy.

3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflidchen

Die Abstandsfiichen nach Art. 6 BayBO sind einzuhsiten.
Im Bereich der festgesstzten sbweichenden Bauwslse nach § 22 Abs. 4 BauNVO wird offene
Bauwelse mit einer zullissigen Beukdrperilinge von mehr als 50 m festgesetzt.

Garegen und Cerports diirfen im Mischgebiet Mi 2 nur innerhelb der datllr festgesetzten Filichen,
In den Ubrigen Baugebieten nur innetheib der Beugrenzen errichtet werden. Stelipiiitze dlirfen im
salschgeblet Ml 2 nur Innerhelb der datilr festgesetzten Bersiche errichtet werden, In den Ubrigen
Bsugebleten sind Steliplitze gomiiss § 12 Abs. 1 BauNVO siigemein zullissig. Nebenenlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind susserhalb der Baugrenzen gemiiss § 23 Abs. 5 BauMVO nur

4 Immissionsschutz

Die Bebauung im Mischgebiet Mi 1 wird ais Lirmechutzbebauung zur Abschirmung des
Mischgebletes Mi 2 gegeniiber dem Gewerbegebiet GE 4 und GE 3 festgesetzt. Im Mischgebiet
Ml 1 sind bel Wohnungen Aufenthaitariume, insbesondere Schiatriiume, nur auf der Slidseite
zuldssig.

im Gowerbegebiet GE & und im Mischgeblet Mi 4 dirfen dis Schellimmissionsantelle von
Anlegen der technischen Gebliudesusriistung (2.B. Zu- und Abluftéftnungen von RLT-Anlagen,
kiltetochnische Aniagen stc.) am nichstgelsgenen immissionspunkt, d.h en der der techmischen
Antege nichstgelegenen Baugrenze oder Baulinle in 4m Hihe folgender Gebiste dis nachiolgend
genannten hichstzuliissigen reduzierten immissionsrichtwerte nicht iiberschreiten:

im Mischgeblet Mi 1, Mi 2 baw. Mi 3:

reduzierter immissionsrichtwert tags/nachts LiRWred. 5035 db(A)

im Gowerbegebiet GE 3, GE 4 bzw. GE 3:

reduzierter immissionsrichtwert tags/nachts LiRWred. 55/40 db(A)

Bel der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Bauvorhaben st der Nechweis zu erbringen,
daee die festgesetzten hichstzullissigen flichenbezogenen Schalieistungspegel, bzw. dle m
Gewerbegeblet GE 6 und im Mischgeblet Ml 4 festgeseizten Gesamtschallelstungepege! sowle
die festgesetzten immissionsrichtwerte eingshaiten werden.

Im dMlechgebietes i 4 sind die Betriebsgebiiude entiang westlichen Bsugrenze zu errichten. Die
Anileferung ist volistlindig einzuheusen. Die Kundenparkpliitze sind Jstiich des Betriebsgebliudes
snzuordnen. Soweit Kundenparkpliitze such nirdiich des Betriebsgebliudes engeordnet werden,
ist entleng der westlichen Baugrenze bzw. Grundstlicksgrenze eine mindestens 3,50 m hohe
Lérmschutzwand zu errichten.

im Mischgebiet Mi 2 ist bel Errichtung von Wohngebiiuden die Einheltung der Orientierungswerte
der DIN 18003 nachzuwelisen.

Flir Gebliude mit Wohnungen, die niher als 12 m zum Gleiskrper der Bahnstrecke Nirnberg-
Nordost Griitenberg errichtet werden, ist im Zuge des Baugenehmigunge- oder
Freistetiungsverfahrene oln Gutachten eines unsbhiingigen Sachverstiindigen Uber die zu
erwartenden Erschiltterung~ und Lirmimmissionen und iiber Abwehrmassnshmen vorzulegen.
Flir Wohnungsfenster im Abstand von bis zu 25 m zur Bahniinie Nirnberg-Nordost Grifenberg

oder von bis zu 30 m zur Steatsstrasse 2243 ist oine Schelischutzverglasung (Schalischutzkissse 3)

vorzusehen.
5 Zufahrten und Stellplitze

Jeo Grundstiick ist elne Zufehrt zullissig, weltere Zufahrten sind ledigiich ausnahmsweise zullissig.
Die Breite der Zutehrt lst auf die fiir die il die Zufahrt zum Grundstiick zullissige Breite zu
beschriinken. Private Stelipliitze diirfen im gesamten Geltungsbereich, mit Ausnshme des
Mischgebletes Ml 2, nur Uber privete Fllichen erschiossen werden, eine direkte Zufahrt zu den
einzeinen Stelipiitzen von dffentlichen Verkehrafilichen lst nicht zulliesig.

6 Griinordnung, Pflanzbindungen und Pflanzfléichen

Al Filichen suf den Bsugrundstiicken, die nicht durch Gebkude, Wege, Zufshrten, Lagertiiichen
oder Stelipliitze in Anspruch genommen werden, mindestens jedoch 20 % der Grundstiickstlliche,
sind als Vegetationstilichen glirtnerisch zu gestaiten.

Flir die Anpfianzgebote giit, dass die Anpfianzungen artenentsprechend zu pflegen, zu erhelten
und bel Abgeng der Arten entsprechend nachzupfisnzen sind. {(s. Pfianziiste)

Pro 5 Stelipliitze Ist ein Baum zu pfisnzen. (s. Pflsnziiste)

im Rehmen des Baugenehmigungs- oder -frelsteliungsverfshrens Ist fiir die Freitlchen ein
Freliichengesteltungspian gemiias § 2 Abs. 2 Nr. 10 BauVorlV einzureichen.

7 Gestaltungsfestsetzungen

Bel Grenzbebauung (Heusgruppen) im Bischgeblet M! 2 besteht Anpessungspfiicht bezlglich
Profil, Hbhe, Tiefe und Dachneigung. im Mischgebiet M! 2 ist als Dacheindeckung mur aluminium-
oder zinkterbenes Blechdach zullissig, sis Fessedeneinkieidung Putz, Holz und Gles. im
Mischgebiet Mi 1 und Mi 2 sind susschiiessiich Pultdiicher mit einer Dachnelgung von 10-15
Grad zulliselg, in den Ubrigen Baugebieten Puit- und Setteldiicher mit einer maximalen
Dachneigung von 18 Grad. Dachaufbsuten sind unzuliissig, susnshmawelise zullieslg sind Dachauf-
bauten flir technische Anlagen wie Entillitungs- oder Fliteraniagen. Als Bedachungen von Geragen
und Carports sind Fiach- und Pultdiicher mit einer maximalen Dachnelgung von 15 Grad zulliselg.
Dachfiichen und Faseaden in glinzenden, grelien Farben sind unzullissig.

Dis Stelipiitze, Zufshrten ausgenommen, sind mit wasserdurchiissigem Aufbsu zu gestaiten.
Oberfilichenbeilige Bffentlicher und privater Verkehrstiichen sind in hell- bis dunkelgrauen
Farbtnen suszufiihren.

Es sind foigende Einfriedungen zullissig:

im Mischgebiet Mi 2 sind als an Sifentiiche Stressenfilichen sowle an private Erschileseungs-~
filichen angrenzende Einfriodungen ausschilesslich Holzlattenzliune mit senkrechter Lattung mit
einer maximalen Hhe von 1,20 m zullissig; an den Ubrigen Grundstlicksgrenzen eind auch
Meschendrehtziiune in Verbindung mit Hecken mit einer maximalen Hihe von 1,20 m zullissig.
im Gowerbegobiet und Im Mischgebiet MI 1, Al 3 und M 4 sind susschiiessiich Msschendraht-
oder Stebgitterziune mit einer maximaien Hohe von 2,00 m zullissig.

Werbesniagen sm Gebliude sind in der Grisse und Gestaltung dem Bauklrper bzw. der
Gebliudefessade unterzuordnen und in Abstimmung mit der Gestaltung der Gebliudefassade zu
entwickein. Sie diirfen den Baukdrper in der HShe nicht Uberschrelten. Werbeaniagen mit
wechseindem und bewegtem Licht sowle grefle Farben sind unzullissig. Werbeanlagen, dle nicht
am Gebliude angebracht sind, belsplelsweise Fahnen, sind sbweichend von Art. 83 Abs. 11 Nr. g
genehmigungspfiichiig.

ARTENLISTE:

Fiir die Auswahi der Prlanzen werden foigende standorttypischen Arten
vorgeschingen:

Bume tlr Gehbizbestand und Einzeisteliung

i. Wuchskissse (10-25 m) als Stressenbiume

Acer platanoides Spitzshorn
Quercus robur Stileiche

Thila cordete Winteriinde

Tiita platyphylios Sommeriinde

ii. Wuchskiasse (10-15 m) tiir Stelipiitze/suf Privetgrundstiicken

Acer campestre Feldahorn
Cerpiniue betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weissdorn
Cratsegus laevigets Welesdorn

Melus syivestris Holzapfel
Obstgehbize in Arten und Sorten
Prunus svium Vogelkirsche
Prunue padus Traubenkirsche
Pyrus communis Holzbirne

Sorbus are Mehibesre

Sorbus sucuparia ‘ Eberesche
Strilucher flir wilde und geschnittene Hecken und Abpfianzungen

Corylus aveilans Hesel

Cornue sangulenea Bluthartrieget
Cornus mes Kornefkirache
Ligustrum vuigare Liguster

Lonicere xylostewn Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Ribes sureum @Goldjohannisbosre
Fibes sanguineum Biutjohannisbeere
Ribes uve-crispa Wilde Stacheibeere
Rosa asvensie Foldrose

Rosa cenina Hundrose

Rosa gallice Essigrose

Ross gisuca Hechtrose

Rose rublginose Welnrose

Rosa viliosa Apfelrose

Rubus ideeus Himbeere
Sambucus nigrs Schwarzer Hollunder
Viburnum lentane Wolliger Schnesball
Kietter- und Schiingpfianzen filr Fassadenbegriidnung und Ziune
Setbstkilmmend

Hedera helix Efou
Parvenocissus quinquetolia Engeimannil Wilder Wein
Parthenociasus tricuspidats Veltchii Wilder Weln
Rankhiite erforderiich

Aristolochia macrophylia Plelfenwinde
Clematis in Arten und Sorten Waldrebe

Humulus hspus Hopfen

Lonicera in Arten und Sorten Golasblatt
Polygonum subertil Kniterich

Ross in Arten und Sorten Kletterrose
Wisterla sinesis Blsuregen
Mindestgrissen und Qualitiiten

Gltekiagsse A, B Deutscher Baumschulen

Biiume/Hochstiimme mindestens 3x verpfianzt mit Ballen, Stammumfang 16-18./18-20 cm
Solitiivstriiucher, Stammbllsche 3x verpflianzt mit Ballen, Hhe 130/975/200 cm

Strilucher 2x verpfianzt, Hhe 80-100/100-150 cm

Bodendeckende Gehlize 3-9 Stilck pro gm, 2x verpfianzt mit Ballen, Hhe/Breite 20-30 cm

HINWEISE:

1. Bel Gebliuden, die In elner Entfernung von bis zu 25 m Entternung vom Glelskdrper der
Bahnstrecke Nirnberg-MNordost - Griifenberg errichtet werden, ist mit Erschiitterungen zu
rechnen. Es wird empfohien, die plantechnische Ausflihrung der Gebilude darauf auszulegen.

2. Gegenilber den vom Elsenbahnverkehr susgehenden immissionen und Elnwirkungen besteht
gemiiss § 008 BGB Duldungeptlicht,

3. Gomiiss § 8 Bay. Donkmalschutzgesetz sind bel Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von
Bodenaitertimern und Denkmiilern unverziigiich dem Bayerischen Landesemt flir
Denkmalpfiege, Aussenstelie Nilrmberg, Burg 4 zu melden. Des welteren soilte vor Beginn der
Aushubsrbeiten des Landesamt verstiindigt werden.

4. im Schutzzonenbereich der elektrischen Frelleitung besteht eine Bewuchsbeschriinkung,
Gelindeveriinderung insbesonders Aufflilungen bediirfen der Zustimmung des

Frinkischen Uberlendwerke.

5. Aut geringstmigiiche Befestigung des Bodens ist zu achten. Als festgesetzter
wasserdurchilissiger Aufbau gelten versickerungaetiihige Bellige wie Rasenpfiaster,
Rasengittersteine cder Drainptisster.

8. Fessaden von Gewerbegebiiuden, Geragen und Carports sollen mit Kietterpflanzen begriint
werden.

7. Die Begriinung von Dachfilichen ist erwiimscht. Emptohien wird zumindest eine extensive
Dechbegrilnung In Mehrschichtbauweise mit 8 cm strukturstablier Vegetationsschicht und

8. Die Einfriedungen sollen mit Struchem oder Kletterpfienzen begriint werden.

9. Bel baulichen und sonstigen Verinderungen des Geléindes ist der Oberboden so zu schiltzen, dess
or jederzeit zur Gartenaniage oder sonstigen Kultwrzwecken verwendet werden kenn. Er ist In selner
ganzen Stirke abzuheben und zu lagern. Bel lingerer Lagerung sind die Mieten mit elnjiihrigen
Plisnzen snzuslion. in dor Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag 2u
schiltzen. Zur Minimierung der Bodenverdichtung derf des Befahwen mit

schweren Beumaschinen nur bel gesigneten Bodenverhilitnissen durchgefihrt werden. Nach
Abschiuss der Baumessnahme wird verdichieter Boden tlefgriindig gelockert.

Satzung des Bebauungsplanes Nr. 173 B “"Am Schieifweg”

Der Markt Heroldsberg erldsst gemdss Beschiuss des Gemelnderates .............. aufgrund der
Vorschriften des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der Bayerischen Bauordnung
sowie der Gemeindeordnung des Freistaates Bayern jeweils in der zum Zeitpunkt der Aufstellung
giittigen Fassung folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 13 B "Am Schieifweg”

§4
Fiir den im Planblatt abgegrenzten Bereich wird ein Bebauungsplan aufgestelit.
§2
Der Bebauungsplan besteht aus Textteil sowie Planzeichnung.
§s
Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung nach § 10 BauGB
rechtsverbindlich.
§4
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle frilheren planungs-
rechtlichen Festsetzungen und Ortsvorschriften fiir das Gebiet ausser Kraft.

Heroldsberg, den ...........

(siegel) d . ﬂ)@/

{Schidn, 1.Biirgermeisterin)

Verfahrensvermerke

A) Der Gemeinderat des Marktes Heroldsberg hat in seiner dffentlichen Sitzung vom 15.02.1992 die
Aufstellung eines Bebauungsplianes beschiossen. Der Aufsteliungsbeschiuss wurde vom 18.11.1904
bis 05.12.1994 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit Beschiuss des Bau- und Grundstiicksausschusses
vom 10.91.1098 wurde der Aufstellungsbeschluss erginzt. Dieser Beschiuss wurde vom 20.11.1998
bis 11.01.1999 ortsliblich bekanntgemacht.

B} Zu dem Entwurf des Bebauungspianes in der Fassung vom 22.02.1999 bzw. 01.07.1999 wurden
die Triger dffentlicher Belange gemidss § 4 BauGB mit Schrelben vom 18.03.1999 sowie 30.07.1999
beteiligt.

C) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.07.1999 wurde mit der Begriindung
gemiss § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.1999 bis 10.09.1099 iffentlich ausgelegt.

D) Der Markt Heroldsberg hat mit Beschiuss des Gemelnderates vom 26.10.1999 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.07.1999 als Satzung beschlossen.

Heroldsberg, den ... {/ A @
(VAT (%(»’ 7 /

. (Schin, 1.Blrgermeisterin)

(Siegel)

E) Das Landratsamt Erlangen-Hdchstadt hat den Bebauungsplan mit Schreiben vOm ..o
genehmigt.
Heroldsberg, den ......ccvueeres i lamesses

(Siegel) g/// : &/ 7&29014/

{Schin, 1.Birgermeisterin)

F) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde vOm ......ccoescnne bis
cessernsesnsmennee: J@MEss § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Heroldsberg, den ........ccwsernmecnracanss
; 4
@‘9,’" AZ (f) %@u/

(Schén, 1.Biirgermeisterin)
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