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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Planzeichenerklarung

Hinweise

! 777777 | BCSIIChCth Wohngcb'a'udc
[0 Bestehende Nebengebiude

/8 Bestehende Hurnummern

A\ Bestehende Flurstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

161

Festsetzungen

WA

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Olfentliche Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze

Vorgeschriebene Flache fir Garagen

nicht einzufriedende Garageneinfahiten von 5,00m Tiefe
Allgeneines W ohngebiet

maximal zulassige Grundflichenzahl GRZ
maximal zulassige GeschoBflachenzahl GFZ

vorgeschlagene Firstrichtung

9 Volgeschosse als HochstmaB
(ErdgeschoB und DachgeschoB)

FH =max. 10.50m

WH = max. 3.50m

SH=max. 0,50m

-5

2WE

142 ee o8 oo

©
%
w0 ,".:
<f iy 4
0,0,0 o ;g
£
& 8
97 %G_
Onﬂoﬂ I
AN
102
3
a
ot
—c—— )
7 \ N\
; ,
144
g
Y

139

maxinal zuléssige Firsthohe in Meter, gemessen von der Ober-
kante FertigfuBboden bis Firstoberkante

maximal zulassige Wandhohe in Meter, gemessen ab Oberkante
FcrligFuBbodcn EG (OKF EG) bis Schniﬂpunﬂ der AuBenwand
mit der Dachflache

maxinal zulassige Sockelhohe in Meter, gemessen von der hang-
seitig an das Gebade anstehenden natirlichen Gelandeoberkante
bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden

zulassige Dachform Hauptdach: symmetrisches Satteldach,
Flachdacher entsprechend Punkt 3

2ulassige Dachneigung in Grad

nur Enzel- und Doppelhauser zuldssig

maxinal zuldssige Zahl der Wohneinheiten pro Gebéude

neu zu pflanzende Biume

neu zu pllanzende Straucher und Hecken

HEROLDSBERG

ORTSTEIL KLEINGESCHAIDT

TEXTLICHER TELL

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Baugebiet

Der Geltungsbereich des Bebaungsplanes wird gen. § 4 BauNVO s
’ Allgemeines Wohngebiet” WA festgesetat.

9. MaB der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl
Die Grundflichenzahl GRZ der Wohnhauser darf 0,4 nicht iberschreiten

GeschoBflachenzahl
Die GeschoBFlachenzahl GFZ der Wohnhauser darf 0,8 nicht iberschreiten

Lahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximel @ festgesetzt, wovon eines
im DachgeschoB liegen kann.

Einzehaus und Doppelhaus o
zwei Vollgeschosse als HochstmaB, davon eines im DachgeschoB |

Dem Bauantrag ist hierzu ein nach Nivellement erstellter Plan fur die Gelande-
hohen beizufgen

Lahl der Wohnungen
Pro Einzelhaus oder Doppehaushalfte snd maximal @ Wohnungen zulassis

3. Bauweise

In Geltungsbereich sind nur Einzel- und Doppelhauser zuléssis. Die Hauptgebaude
sind mit Satteldach auszufishren; bis maximal 50 % der Grundflache sind auch
Flachdachanbauten moglich. Die Flachdachanbauten sollen sich n Material, Ober-
fliche und Farbe der AuBenwinde zum Hauptgebaude absetzen

4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die iberbavbare Grundstucksflache ist durch Baugrenzen entsprechend den
Eintragungen im Plan festgesetzt Bei Uberschneidungen der Baugrenzen fir

Wohngebaude und Garagen sind auf der Schnittflache sowohl \Wohngebaude
ds auch Garagen zuldssig.

5. Abstandsflachen

Fir die Abstandsflichen gt die Bayrische Bauordnung (BayBO)

6. Verkehrstlachen

Verkehrsflichen wie im Plan eingetragen. Die StraBenbreite betrast 6,50 m;
der Gehsteig wird in die StraBe mtegriert.

7. Stellplatze

Fir den Geltungsbereich des Babauungsplanes gilt die Garagen— und Stellplatz-
satzung (GaSES) des Marktes Heroldsberg, soweit in diesem Bebauungsplan

keine weitergehenden Festsetzungen getroffen werden

8. Garagen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Garagen- und Stelplatz-

satzung (GaStS) des Marktes Heroldsbers, soweit in diesen Bebauungsplan
keine wcifcrgchcndcn chlsclzungcn gcho“cn werden.

Garagengebaude sind mit Flachdachern, die begriint werden sollten, oder mit
Pultdachern bis 10 Grad Neigung zu iiberdachen.

Soll jedoch an eme bestehende Garage angebaut werden, so ist die geplante
Garage der bestehenden anzupassen

Die maximal zulassigen Gebaudehohen der Garagen betragen m Mittel 3 m und
werden wie folgt festgelegt:

Pultdach

Dachnegung

0°

OK Gelande
Gebaudelange
pax 5.00m
Flachdach
Gebaudelange
nax 8,00m
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1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Baukorper sollen durch natiirliche Materiaien gepragt sein: zB. Holz oder Putz
in nicht grellen Farbtonen Sichtbeton in Form von Stirzen und sonstigen konstruktiv
bedingten Bauteilen ist zulassig.

Lusammengebaute Doppehaushafiten sowie zusammengebaute
Grenzgaragen sind einheitlich zu gestalten. Dies git vor allem fiir

Dachneigungen

Material, Form und Farbe der Dacheindeckung

Form, GroBe, Materidl und Gestaltung der Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten
Gestaltung und GroBe der Dachiiberstinde an Ortgang und Traufe

Format, Farbe, GroBe (event. Sprosseneinteilung) der Fenster

Material, Oberfliche und Farbe der AuBenwinde

Hohe und Gestaltung des Gebaudesockels

Form und Gestaltung von Vordachern

MaBgebend ist das zuerst vorhandene Gebaude.

9. Dachgestaltung

Fir die Dacheindeckung ist ziegeliotes Material zu verwenden. Blechverkleidungen
konnen an Nebengebauden verwendet werden.

Fir die Gestaltung von Dachgauben und vergleichbaren Dachaufbauten gilt die
Dachgaubensatzung des Marktes Heroldsberg

3. Nebengebaude

Nebengebaude im Sinne von § 14 BauNVo mit einem Rauminhalt von 50 n’,
die nach der Bayrischen Bauordnung genehmigungsfrei sind, konnen auch auBer-
halb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

4. Miilltonnenstandplatz

Fur jedes Gebaude sind die erforderlichen Standplatze fir Milltonnen in den
efforderlichen GroBen nachzuweisen und zu errichten Die Miilltonnenstand-
platze sind vom StaBenraum sowie den Nachbargrundstiicken gegen Sicht- und
Geruchsbelastigung geschiitzt anzuordnen oder anderweitig in die Gebaudeplanung

2u integrieren.

6. Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen sowie die Errichtung von Sliitzmauern (max. 1,00 m Hohe) sind
ad den Grundstiicken zdassig, jedoch nicht an Grundstucksgrenzen. Das Grund-

stuck ist, soweit erforderlich, zu terrassieren— Aufschittungen sind bis maximal
m moglich.

Die Errichtung von Einfriedungsmauern ist nur bis max. 1 m Hohe

2uléssig und muB aus der Hangsituation erklarbar sein.

Der wihrend der BaumaBnahme anfallende Oberboden ist zu sichern und einer
Wiederverwendung zuzufuhren

7. Einfriedungen

Um einen harmonischen Ortsrand zu erhalten ist generell keine Einfriedung anzu-

streben. Jedoch sind folgende Einfriedungen zuldssig:

= Zw StrBe sind Holzzaune bis maximal 1 m Hohe iber Gelandeoberkante zulassig
= Zum Ortsrand sind grine Maschendrahtzaune bis maximal 1 m zuldssig.

- Alle Einfriedungen sind nit heinischen Geholzern zu hinterpflanzen

8. Anpflanzungen sowie Erhalt von Baumen

und Strauchern
Aud privatem Grund sind zum Ortsrand hin je Grundstiick 2 heimische Lavb-

baune sowie standortgerechte heimische Straucher anzupflanzen
Pllanzliste, zum Beispiel

GroBkronige Baume: Obstbaume, Eiche, Kastanie etc.

Kleinkronige Baume: Feldshorn, Wildapfel, Vogekirsche, Vogeloeere elc.

Straucher: Hainbuche, Pfaffenhiitchen, Schneeball,
Felsenbirne, Hartriegel, HaselnuB, WeiBdorn, Salweide,
Holunder, Hundsrose, Liguster, Schneebeere, Korekirsche,
Schiehe etc.

Thuja~ und shnliche Hecken sind nicht zulassis.

Bei der Durchfihrung der Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die Baume
in ausreichendem Abstand zu Ver- und Entsorgungsleitungen gepflanzt werden
oder sonstige, geeignete SchutzmaBnahmen ergriffen werden.

Bestehende groBkronige Baume und Straucher genieBen Bestandsschutz und sind
entsprechend daverhaft zu erhalten und zu pflegen Sie sind bei Abgang ent-
sprechend zu ersetzen. Die Ausbildung der Anpflanzung bzw. Hinterpflanzung
der Zaune an den Verkehrsflichen und zwischen den Baugrundstiicken hat als
lockere Folge von einheimischen Baumen und Stréuchern zu erfolgen
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