Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO. Nach § 1
Abs. 6 Ziffer 1 LV.m. Abs. 9 BauNVO werden gewerblich betriebene Funkanlagen,
auch als Nebenanlagen im Sinne des Art. 63 Abs. 1 Nr. 4 a BayBO,
ausgeschlossen.

2. Maf} der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Wandhohe ist das Mal zwischen der tatsdchlichen Hohe des
Erdgeschossfertigfullbodens und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut.

Die maximal zulassige Firsthéhe ist das Mal zwischen der tatsachlichen Hohe des
Erdgeschossfertigfulbodens und der Oberkante des Firstes.

Die mittlere zuldssige Sockelhdhe als Malk zwischen der tatséchlichen Hdhe des
Erdgeschossfertigfulbodens und dem zukiinftigen Geldnde betragt 30 cm.

3. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind
einzuhalten.

4. Nebengebdude, Garagen und Carports

Garagen und Carports sind innerhalb der hierfir jeweils festgesetzten Flachen sowie
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVQ mit einem Rauminhalt von mehr als

20 m sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fir Nebengebaude,
Garagen und Carports zulédssig, Nebengebdude mit einem Rauminhalt bis 20 m
sind auch aufBerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fur Nebengebdude, Garagen
und Carports zuldssig.

Zulassig sind symmetrische Satteldacher oder begrinte Flachdacher. Die
Satteldéacher sind in Form, Dachneigung, Deckungsart, Dachiiberstand etc. den
Wohngebauden anzugieichen.

Soll jedoch an eine bestehende Garage angebaut werden, so ist die geplante
Garage, unabhingig von der Gestaltung des Wohngebaudes der bestehenden
Garage anzupassen.

Die maximale Wandhdhe betréagt 3,00 m, die maximale Firsthhe 7,50 m, jeweils
bezogen auf den FertigfulRboden.

5. Gestaltungsfestsetzungen

Als Dacheindeckung sind rote, braune oder dunkelgraue Dachziegel oder
Dachsteine zuléassig. Bei Nebengebauden und Garagen sind zudem begriinte
Dacher zulassig. Ferner sind Glas-décher, Sonnenkollektoren sowie
Fotovoltaikanlagen zulassig.

Dacheinschnitte und sichtbare, frei auskragende Pfetten, sowie in ganzer Lange vor
den Giebelscheiben verlaufende Dachsparren sind unzulassig.

Der Dachiiberstand am Giebel (Ortgang) darf maximal 30 cm, der Dachiiberstand
der Traufe maximal 50 cm betragen.

Die zuldssige Kniestockhohe als Mal zwischen der Hohe des
Dachgeschossfertigfubodens und dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
betragt 50 cm.



Zusammengebaute Doppelhaushélften sind einheitlich zu gestalten.
Dies gilt vor allem flr:

- Dachneigung

- Material, Form und Farbe der Dacheindeckung

- Form, Gréfe, Material und Gestaltung der Dachgauben und sonstigen
Dachaufbauten

- Gestaltung und GroRe der Dachliberstdnde an Ortgang und Traufe

- Format, Farbe, Grofle, eventuelle Sprossenteilung der Fenster

- Material, Oberfldche und Farbe der AulRenwéande

- Héhe und Gestaltung des Gebaudesockels

- Form und Gestaltung von Vordachern

MalRgebend ist das zuerst vorhandene Geb&ude.,

Als Fassadengestaltung sind Putz, Holz, Sichtmauerwerk und Glas zuldssig, als
Fassaden- farben vorwiegend helle und gedeckte Farben, grelle und glanzende
Farben sowie andere glinzende Fassadenverkleidungen sind nicht zulassig.

6. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Laubgeholzhecken, Holzlattenzaune mit senkrechter Lattung
und einer maximalen Hohe von 1,30 m oder Maschendrahtzédune mit einer
maximalen Héhe von 1,30 m in Verbindung mit einer Laubgehdlzhecke zuléssig.

Einfriedungsmauern und Zaunsocketl sind unzuldssig.

Fir Einfriedungen aus Holz sind graue und braune Farbténe zuléssig, flr
Maschendraht-zaune graue und griine Farbtdne.

Bei Doppelhéusern sind Sichtschutzzaune gemaf Art. 63 Abs. 1 Nr. 6 ¢ BayBO
zuléssig.

7. Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschlttungen und Abgrabungen sind jeweils bis zu 0,50 m gegentiber dem
natlrlichen Gelande zulassig. Die sich daraus ergebende Gelandeoberfliche ist
mafgebend flr die Bestimmung der Sockelhthe.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind durch Béschungen abzufangen,
Stiitzmauern sind unzulassig.

8. Grinordnung und Pflanzbindungen

Alle Flachen auf den Baugrundstiicken, die nicht durch Gebaude, Wege, Zufahrten
oder Stellplatze in Anspruch genommen werden sind als Vegetationsflachen
géartnerisch zu gestalten.

Fir die Pflanzgebote dilt, dass die Anpflanzungen arten entsprechend zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang entsprechend nachzupflanzen sind (s. Pflanzliste).

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache ist zur freien Landschaft eine 8 m
breite Ortsrandeingriinung zu schaffen (s. Schnitt). Hierzu werden bodenstandige,
regionale Sorten von Obstbaumhochstdmmen festgesetzt, die auf extensiver Wiese
stehen. Die Flache darf nicht eingezéunt werden.

Die mit Pflanzgebot in der Lage festgesetzten Laubbdume im Wohngebiet sind in
Wuchsklasse | bzw. Il aufter Obstbdume - zu pflanzen. Die Baume kénnen in eine

Heckenpflanzung integriert werden.

Flir die festgesetzten Straflenbiume ist eine Art der Wuchsklasse | aus der
Pflanzliste auszuwéhlen. Sie Standorte der StraRenbaume sind in der Strallenachse
verschiebbar.



9. Ausgleichsflachen

Den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich des Behauungsplanes (siehe Karte 3
in der Begrlindung) mit einer Eingriffsfliche von insgesamt 4,130 m? werden die
AusgleichsmaRnahmen aus dem Okokonto Nr, 23 auf dem gemeindlichen
Grundstiick FI-Nr.193, Gemarkung Qedenberg, Stadt Lauf mit einer Flache von
2.441 m? zugeordnet, wobei ein Anteil von 14,02%, also ca. 342 m? auf die Strale
und ein Anteil von 85,98%, alsc ca. 2.099 m? auf die Baugrundstlicke fallt.

Die Maflnahmen im Einzelnen sind in der Begriindung zum Bebauungs- und
Grinordnungsplan beschrieben.
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Textliche Hinweise

1. Fur die Gestaltung von Dachgauben und vergleichbare Dachaufbauten gilt die
Dachgaubensatzung des Marktes Heroldsberg.

2. Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Garagen- und Steliplatz-
satzung (GaStS) des Marktes Heroldsberg, soweit in diesem Bebauungsplan keine
weitergehenden Festsetzungen getroffen werden.

3. Gemaéss § 8 Bay. Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende
Funde von Bodenalterttimern und Denkmalern unverziiglich dem Bayerischen
Landesamt flir Denkmalpflege, AufRenstelle Nirnberg, Burg 4 zu melden. Des
Weiteren sollte vor Beginn der Aushubarbeiten das Landesamt verstandigt werden.

4. Auf geringst mogliche Befestigung des Bodens ist zu achten. Als festgesetzter
wasserdurchlassiger Aufbau gelten versickerungsfahige Belége wie Rasenpfiaster,
Rasengittersteine oder Drainpflaster.

5. Wande von Garagen und Carports sollen mit Kletterpflanzen begrint werden.

6. Die Sammlung von Regenwasser in Zisternen und die Nutzung desselben fir die
Gartenbewésserung und die Toilettenspilung werden als geeignete Malnahmen
zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs und zur Verringerung der Abfluss-
spitze empfohlen.

7. Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelandes ist der Oberboden so
zu schiitzen, dass er jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken
verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und zu lager.
Bei langerer Lagerung sind die Mieten mit einjahrigen Pflanzen anzuséen. In der
Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schiitzen. Zur
Minimierung der Bodenverdichtung darf das Befahren mit schweren Baumaschinen
nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen durchgefiihrt werden. Nach Abschluss der
Baumalnahmen wird verdichteter Boden tiefgriindig gelockert.



Artenliste

Fir die Auswahl der Pflanzen werden folgende standorttypischen Arten
vorgeschlagen:

Baume fur Gehdlzbestand und Einzelstellung
I. Wuchsklasse (10-25 m} als Strassenbdume und flir Stellplatze

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Il Wuchsklasse (10-156 m) auf Privatgrundstiick als Zwischenpfianzung fiir Hecken

Acer campestre Feldahorn
Carpinius betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weissdorn
Crataegus laevigata Weissdorn
Malus sylvestris Holzapfel
Obstgehdlze bodensténdige Sorten,
Hochstdmme
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Holzbirne
Sorbus aria  Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher fir wilde und geschnittene Hecken und Abpflanzungen

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Bluthartriegel
Cornus mas Kornelkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

l.onicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes aureum Goldjohannisheere
Ribes sanguineum Blutjohannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Hechtrose

Rosa pimpinellifolia Bibernelirose
Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Kletter- und Schlingpflanzen fir Fassadenbegridnung und Zaune

Selbstklimmend
Hedera helix Efeu
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii" Wilder Wein



Rankhilfe erforderlich {Zaun mdglich)

Aristolochia macrophylila Pfeifenwinde
Clematis in Arten und Sorten Waldrebe
Humulus lupus Hopfen

Lonicera in Arten und Sorten Geissbiatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
~Engelmannii"

Rosa in Arten und Sorten Kietterrose
Wisteria sinensis Blauregen

Bei der Auswahl der Obstsorten empfiehit sich die Nachfrage beim zustandigen
Kreisfachberater, der unteren Naturschutzbehérde oder dem anséssigen Obst- und
Gartenbauverein.

Qualitaten und MindestgrélRen

Guiteklasse A, Bund Deutscher Baumschulen

Pflanzgréfien:

Baume/Hochstdmme mindestens 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18 bei

Whuchsklasse I, Stammumfang 18-20 cm bei Wuchsklasse |

Solitédrstraucher, Stammbilische 3x verpflanzt mit Ballen, Héhe 150/175/200 cm,
Pflanzgréfie fir Hecken mit einer Breite bis 2.50 m

Straucher 2x verpflanzt, Héhe 60-100/100-150 cm, Pflanzgréfe flir mehrreihige
Hecken

Bodendeckende Gehdlze 3-9 Stiick pro m, 2 x verpflanzt mit Bailen, Hohe/Breite
20-30 cm, im festgesetzten Strallenbegleitgriin.



