Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.

Zulasslig sind geman Durchfiihrungsvertrag Gebéaude als Hausgruppen, Doppel- und/
oder Einzelhduser zur Nutzung entsprechend ,Allgemeinem Wohngebiet" nach § 4
Abs. 2 BauNVO.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 1.V.m. Abs, 9 BauNVO werden gewsrblich betrisbene
Funkanlagen, auch als Nebenanlagen Im Sinne des Art. 63 Abs. 1 Nr. 4 a BayBO,
ausgeschlossen.

2, MaB der baulichen Nutzung

Bel Hausgruppen ist das festgesetzte Maf der baullchen Nutzung bezogen auf das
Gesamigrundstiick der Hausgruppe einschlieBlich der zugeordneten Steliplatze
ginzuhalten.

Geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird fiir die zuléssige Grundfliche im Sinne des
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO elne Uberschreltung bls zu 55 vom Hundert zugelassen.

Die maximal zuldssige Gesamthdhe ist das MaB zwischen der mitileren StraBenhéhe
am Strafenrand auf der Eingangsseite des Geb#udes und der Oberkantes des Firstes.

Die maximal zuldssige Gebaudetlefe betragt 12,00 m, Wintergarten und Carports sind
bel der Ermittlung der zuldssigen Geb&udetiefe nicht mit anzurechnen.

3. Bauwelse, {iberbaubare Grundstiicksflichen und Abstandstlichen

Im Bereich der festgesetzten abweichenden Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO wird
offene Bauwelse mit elner zuldssigen Baukdrperlénge von mehr als 50 m festgesetzt.

GemaB § 9 Abs, 1 Nr. 2a BauGB In Verbindung mit Art. 7 Abs. 1 BayBO werden die
folgenden, von Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO abweichenden Mafe der Tiefe der
erforderlichen Abstandsfléchen festgesetzt:

Die Tiefe der Abstandfléche betrigt 0,4 H, mindestens 3 m.
Vor zwel AuBBenwénden von nicht méhr als 12 m L&nge genligt eine Tiefe der
Abstandflichen von 3 m. Art. 6 Abs. 5 Salz 2 BayBO gilt entsprechend.

Garagen und Carports sind abstandsflachenbefreit.

im Allgemsinen Wohngebiet WA 1 ist flir die Ermittlung der Abstandsflichen das
natlrliche Gelénde heranzuziehen, im Allgemelinen Wohngeblet WA 2, WA 3, WA 4
und WA 5 die mittleren StraBenhthe am StraBenrand auf der Eingangsseite als
festgeselztes zukiinftiges Gelande.

Wintergérten sind ausnahmsweise auch auBerhalb der Baugrenzen zulésslg.

4, Nebengebdude, Garagen und Carports

Je Grundstiick ist ein Nebengeb&ude im Sinne des § 14 BauNVO mit elner
Grundflache von bls zu 8 m2 auch auf3erhalb der Baugrenzen zuléssig.
Abstandsfléchen sind nicht einzuhaiten.

Garagen und Carports sind innerhalb der hierfiir jewells festgesetzten Flichen sowie
innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Garagen und Caports auf selbstéandlgen
Grundstlcken sind Innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen bis zu siner GriBe von
maximal 36 m2 zuléssig.

Bel Hausgruppen mit mehr als 5 Hauselnheiten Ist auf dem Baugrundstlick auf der
Elngangsselte nur 1 Garport je Haus zul8ssig, ansonsten sind offene Stellplitze
zuldsslg. Der Carport Ist an der Grundstiicksgrenze zu errichten.

Abweichend von § 4 Abs. 1 und 2 der Garagen- und Stellplatzsatzung des Marktes
Heroldsberg (GaSts) bendtigen Carports und Garagen keine Abstandsfléichen zu
offentlichen Verkehrsfiichen, sie kénnen innerhalb der hierfilr festgesetzten Flachen
direkt an die &ffentliche Verkehrsfische angebaut werden.



Abweichend von § 4 Abs. 4 der Garagen- und Stellplatzsatzung des Marktes
Heroldsherg (GaStS) betragt der bei seitlich zu Verkehrsflachen angrenzenden
Garagen und Carports einzuhaltende Abstand im Mittel 50 cm. Bei Stellplitzen und zu
anderen Fl&chen als 6ffentliche Verkehrsflachen ist keln seitlicher Abstand einzuhalten.

§ 4 Abs. 8 der Garagen- und Stellplatzsatzung des Marktes Heroldsbherg (GaStS) ist im
Geltungsberelch nicht anzuwenden.

Carports sind als filigrane Metallkonstruktion gemiB Zelchnung zu errichten. Der
maximal zuldssige Durchmesser bzw. Querschnitt von Stiitzen betrégt 10 cm, die
maximale Konstruktionshdhe der Trager betrdgt 14 cm. Seitliche Wande sind
unzuléssig.

Bei Garagen und Carports sind Pultdécher bis max. 12° Dachneigung sowie
Flachdacher zuldssig. Die maximale Wandhdhe betrégt 3,20 m, bezogen auf die
mittlere StraBenhthe am Fahrbahnrand. GemaB § 4 Abs. 7 der Garagen- und
Steliplatzsatzung des Marktes Heroldsbetg (GaStS) sind Flachdécher von Garagen zu
begriinen.

Soll an eine bestehende Garage angebaut werden, so ist die geplante Garage in Héhe
und Dachnelgung der bestehenden Garage anzupassen. Elnfahrten und Stellplétze,
Eigentimerwege ausgenommen, sind mit wasserdurchldssigem Aufbau zu befestigen.

5. Gestaltungsfestsetzungen

Als Dacheindeckung der Hauptgeb#ude sind Dachziegel oder Dachsteine in roten,
braunen, hell- bls dunkelgraue sowie schwarzen Farbténen sowle Metalldeckungen und
begriinte Dacher zuldssly. Ferner sind Glasddcher, Sonnenkollektoren sowie
Fotovoltaikanlagen gestattet.

Der Dachiiberstand am Giebel (Ortgang) darf maximal 30 cm, der Dachiiberstand der
Traufe bzw. Pulifirst maximal 60 cm betragen.

Bel Hausgruppen und zusammengebauten Doppelhaushélften sind die Einzelgebaude
gestalterisch anzupassen.

Bel Carports sind ausschiieSllich transluzente Dacheindeckungen zul&ssig.
Anbauten Jeder Art, insbesondere Wintergarten und Terrassen(iberdachungen und
Vordécher sind gestalterisch an die Hauptgebaude anzupassen und diesen
unterzuordnen. Sle sind als filigrane Metallkonstruktion zu errichten. Der maximal
zuldsslge Durchmesser bzw. Querschnitt von Stitzen betrégt 10 cm, die maximale
Konstruktlonshdhe der Trager betragt 14 cm. Es sind ausschlieBlich transluzente

Uberdachungen zuldssig.

6. EInfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke zum StraBenraum sind Metall- und Holzz&une aus
senkrecht stehenden Stében bzw. Latten sowie Stabgitter mit einer maximalen Hohe
von 1,30 m gestattet, sowle Hecken aus helmischen Gehdlzen. Einfriedungen zum
StraBenraum sind mit Gehblzen entsprechend der Pflanzliste zu hinterpflanzen.
Zwischen den Baugrundstiicken sind auBerdem Maschendrahtz&une von maximal
1,30 m Hohe zulésslg.

Ferner sind bel Hausgruppen und Doppelhausern Sichtschutzziune und
Terrassentrennwénde gemas Art. 63 Abs. 1 Nr. 6¢ BayBO mit elner Hohe bis zu 2,0 m
und elner Tlefe bis zu 4,0 m zuldssig. Fiir Einfriedungen aus Holz sind graus und
braune Farbténe zu verwenden, fiir Maschendrahtzaune graue und grline Farbténe.
Die Bespannung (Vor- oder Hinterspannung) von Einfriedungen beispielsweise mit
Planen ist unzuléssig.

7. Aufschiittungen und Abgrabungen
Aufschittungen sind bis zur Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens zul4ssig.

Abgrabungen sind bis zu 1,30 m unterhalb der Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens zuléssig.



7. Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen sind bls zur Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens zuldsslg.
Abgrabungen sind bls zu 1,30 m unterhalb der Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens zuldssig.

8. Immissionsschutz

Zum Schutz der Wohngeblete WA 3 und WA 4 vor Verkehrsgerduschimmissionen ist
durch eine larmschutzorlentierte Grundrissplanung sicherzustellen, dass samtliche
schutzbediirftigen Aufenthaitsrdume im Erdgeschoss, Obergeschoss und
Dachgeschoss auf dle Westselte der Geb&ude orientiert werden. Nach Osten diirfen
nur untergeordnete Raume (Kiichen, welche kelne Wohnk(ichen sind, Bader,
Arbeitsrdume, Treppenrdume etc.) angeordnet werden.

In den Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind notwendige Fenster von Aufenthaltsrdumen
nut auf der Geb&udewestseite zulassig.

Die Zul#ssigkeit von Wohngebauden im Wohngebiet WA 5 wird wle folgt
eingeschrénkt: Bis zum Bezug der Wohngebéude Ist zur Abschirmung gegen
Verkehrslarm die Bebauung im Wohngseblet WA 4 im Rohbau fertig zu stellen.

9. Griinordnung und Pflanzbindungen

Alle Fl&chen auf den Baugrundstiicken, die nicht durch Geb&ude, Wege, Zufahrten
oder Steliplatze in Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsflichen
gartnerisch zu gestalten. Dle Art der Pflanzgebote ist im Plan angegeben. Zusétzlich zu
den festgesetzten Baumstandorten ist pro 210 m2 Grundstiicksfliche eln Baum der
Wuchsklasse Il zu pflanzen. Fiir die Baume Im 6ffentlichen StraBenraum Ist
entsprechend der belgefiigten Liste eine Art der Wuchsklasse Il auszuwahlen. Die
Baume in der éffentlichen Griinflache sind in ihrer Lage nicht fest und sind der
Artenliste mit der Wuchsklasse | zu entnehmen.Die dargesteliten Fl&chen mit
Ptlanzbindung sind mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen, bzw. bei den StraBen
zugewandten lagefesten Baumstandorten mit den zusétzlich méglichen Arten der
Wuchsklasse Il. (s. Pflanzliste)Die Anpflanzungen gemaB den Pflanzgeboten sind
artenentsprechend zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang der Arten entsprechend
nachzupflanzen. (s. Pflanzliste)

10. Ausglelchsfldchen

Den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsptanes mit einer Eingriffsfliche von insgesamt 1,42 ha werden
AusgleichsmaBnahmen auf der kommunalen Okokontoflache FI.Nr. 193 Gemarkung
Oedenberg, Stadt Lauf, mit einer Fléache von 3.000 m2 zugeordnet.

Die MaBnahmen im Einzelnen sind in der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordriungsplan beschrigben.



Textliche Hinweise

1. Firr die Gestaltung von Dachgauben und vergleichbare Dachaufbauten gilt die
Dachgaubensatzung des Marktes Heroldsberg.

2. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten § 4 Abs. 1, 2, 4 und 8 der
Garagen- und Stellplatzsatzung (GaStS) des Marktes Heroldsberg nicht, soweit in der
textlichen Festsetzung Ziffer 4 abweichende Festsetzungen getroffen werden, Im
Ubrigen behélt die Garagen- und Stellplatzsatzung (GaStS) des Marktes Heroldsberg
im Geltungsbereich Ihre Giltigkeit.

3. Bei Dachflachen, die an den Regenwasserkanal des Trennsystems angeschlossen
werden, sind Metalldeckungen nur dann zuléssig, wenn durch elne Beschichtung oder
andere MaBnahmen ein Schadstoffelntrag In dle Vorflut verhindert wird.

4. GemiB § 8 Bay. Denkmalschutzgesetz sind bel Bau- und Erdarbeiten auftretende
Funde von Bodenaltertimern und Denkmélern unverziiglich dem Bayerischen
Landesamt flir Denkmalpflege, AuBenstelle Nurnberg, Burg 4 zu melden. Des Welteren
sollte vor Beglnn der Aushubarbeiten das Landesamt verstandigt werden.

5. Bei Feuerstatten (wie z.B. Kamindfen) sind die Vorgaben der
Feuerstattenverordnung (FeuV) zu beachten, insbesondere dle Flihrung von Kaminen
und Abgasleitungen ber First gemén § 9 FeuV.

6. Permanente Grundwasserabsenkungen sind gemés § 1 a WHG unzuléssig.

7. Auf geringst mdgliche Befestigung des Bodens ist zu achten. Als festgesetzter
wasserdurchléssiger Aufbau gelten versickerungsfahige Belage wie Rasenpflaster,
Rasengitterstelne oder Drainpflaster.

8. Die Sammlung von Regenwasser In Zisternen und die Nutzung desselben flr dle
Gartenbewdsserung und die Tollettenspllung werden als geeignete MaBnahmen zur
Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs und zur Verringerung der Abflussspitze
empfohlen. Der Markt Heroldsberg gewahrt fiir den Bau von Regenwassetrzisternen
gem&B den Richtlinien des Marktes Heroldsberg zur Gewahrung von Zuschiissen fur
den Bau von Regenwassernutzungsanlagen (Férderrichtlinlien) finanzielle
Zuwendungen.

9. Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der Cberboden so zu
schiitzen, dass er jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken verwendet
werden kann. Er ist In selner ganzen Stérke abzuheben und zu lagem. Bel ldngerer
Lagerung sind dle Mleten mit elnjihrigen Pflanzen anzuséen. In der Bauphase sind
Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schiitzen. Zur Minimierung der
Bodenverdichtung darf das Befahren mit schweren Baumaschinen nur bei gesigneten
Bodenverhéltnissen durchgefiihrt werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen wird
verdichteter Boden tiefgrlindig gelockert.



Artenliste

Fir die Auswahl der Pflanzen werden folgende standorttypischen Arten vorgeschiagen:

Béume fiir Gehdlzbestand und Einzelstellung

[, Wuchsklasse {10-25 m) als StraBenbaum

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilla cordata Winterlinde

Il. Wuchsklasse (10-15 m) auf Privatgrundstiick und als Zwischenpflanzung
flir Hecken

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weissdorn
Crataegus laevigata Woelssdorn
Malus syivestris Holzapfel
Obstgehdlze in Arten und Sorten
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Holzbirne
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Pinus sylvestris Waldkiefer

Il. Wuchsklasse (10-15 m) auf Privatgrundsiiick und StraBenbegleltgriin speziell als
Vorpfianzung im Eingangsbereich der Relhenh#user und an der Bahnlinle

neben den oben Beschriebenen:

Crataegus prunifolia Pflaumendorn

Sorbus intermedta Schwedische Mehlbeere
Pyrus calleryana Chinesische Wildblrne
Prunus serrulata/subhirtella Zierkirschen Hochstamm

Striucher fiir wilde und geschnittene Hecken und Abpflanzungen

Amelanchler lagvis Felsenbirne
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Bluthartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster *

Lonicera xylosteum Heckenkirsche *
Prunus spinosa Schlehe

Ribes aureum Goldjohannisheere
Ribes sanguineum Blutjohannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Hechtrose

Rosa pimpinellifolia Bibernelirose

Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball *



Kletter- und Schiingpflanzen fiir Fassadenbegriinung und Zéune
Selbstklimmend

Hedera helix Efeu *
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchil'  Wilder Wein

Rankhilfe erforderlich (Zaun moglich)

Aristolochia macrophylla Pfeitenwinde *
Clematis In Arten und Sorten Waldrebe
Humulus lupus Hopfen
Lonicéra in Arten und Sorten Geissblatt *
Parthenocissus quinquefolla Wilder Wein
»Engelmannii"

Rosa in Arten und Sorten Kletterrose
Wisteria sinensis Blauregen *

*}in Tellen oder ganz giftig, nicht geeignet fir Splelplitze

Qualititen und MindestgréBen

Giteklasse A, Bund Deutscher Baumschulen
PflanzgrdBen:

Baume/Hochstdmme mindestens 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18 bei
Wuchsklasse 1, Stammumfang 18-20 cm bel Wuchskiasse .

PflanzgréBe fir mehtreihige Hecken, Privatelngriinung und Bdschungshepflanzung:
Straucher 2x verpflanzt, Héhe 60-100/100-150 cm.



Gestaltung Carport
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