B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

1.

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemal 8 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1,3, 4 und 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Plangebiet nicht
zulassig sind.

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse

Maximal Il Vollgeschosse zulassig.

2.2 Grundflachenzahl GRZ: 0,4 (88 16, 17 und 19 BauNVO)

2.3 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 6.00 m (=niedrige Seite beim Pultdach).

Die Firsthéhe betragt beim Satteldach, Walmdach und Zeltdach max. 8,20 m, beim Pultdach max.
7,50 m. Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-Fuf3bodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie
AuRenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut. Zur Hohenlage der Gebaude siehe C.1.6.

2.4  Beschréankung der Zahl der Wohnungen (8 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3.1.1 Nur Einzelh&user und Doppelhauser zulassig.

3.2 Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsflachen
die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene Uberbaubare
Grundstucksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen
Abstandsflachen eingehalten werden.

3.3 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bis 20 cbm sowie Nebenanlagen gem. § 12 BauNVO sind auch

4.1

4.2

aul3erhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemaf den Vorschriften der BayBO zuldssig.

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB)

Pflanzgebote fir Baume innerhalb der privaten Grundstiicksflachen
Je 200 m2 Grundstticksflache ist mindestens ein grofl3kroniger Laub- oder Obstbaum (Hochstamm) zu
pflanzen, um das Baugebiet zu durchgriinen. Erhaltene Gehdlze kénnen angerechnet werden.

Nadelgehélzhecken sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Sonstige Festsetzungen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das festgesetzte Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht dient der Zuganglichkeit des Versorgungsgebaudes,
des hinterliegenden landwirtschaftlichen Grundsticks und der Allgemeinheit (Anbindung FuB3weg).
Der Weg hat deshalb dauerhaft zuganglich zu bleiben.

C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

14

15

1.6

21

2.2

Wohngebdude

Gebaudeform und Gebaudestellung

Gebaudevor- und Rickspriinge sind zulassig. An- und Vorbauten sind zulédssig, wenn sie sich der
Gesamtform und -gestaltung des Hauptbaukdrpers unterordnen (= die Kubatur und Héhe des
Hauptbaukoérpers deutlich unterschreiten).

Bei Doppelhausern besteht Anpassungspflicht hinsichtlich

- Dachneigung, Dacheindeckung, Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten

- Dachiiberstande an Ortgang und Traufe

- Format, Farbe, Gro3e und Sprosseneinteilung der Fenster

- Material, Farbe und Oberflache der Aul3enwénde

- Hohe und Gestaltung des Gebaudesockels

- Form und Gestaltung von Vordéachern.

Mal3gebend ist das zuerst beantragte Gebé&ude.

Dachform
zuldssig: Satteldach, Zeltdach, Walmdach, Pultdach, auch versetztes Pultdach (kombiniertes Dach).
Der Dachvorsprung darf max. 30 cm betragen.

Dachneigung
Die Neigung muss beim Satteldach zwischen 22° und 38° liegen, bei Zeltdach, Walm- sowie Pultdach
zwischen 8° und 25°.

Dacheindeckung und Dachaufbauten

Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun, grau oder anthrazit (nicht glanzend) zu erfolgen. Bei flach
geneigten Dachern (8-25°) ist auch eine Deckung in Blech (nicht glanzend) zuldssig. Dachgauben
sind nur beim Satteldach zuldssig. Auf die gemeindliche Satzung tiber die Zulassigkeit von
Dachaufbauten wird hingewiesen.

Fassadengestaltung

Die Gebaude sind mit geddmpften Farbténen zu versehen (vgl. Gestaltungssatzung Altort).
Holzverkleidungen sind zuléassig. Zueinander disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet. An-
und Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgeb&ude anzugleichen. Holzh&user sind zulassig.

Hohenlage der Gebaude
Die Gebaude sind so zu errichten, dass die Oberkante des fertigen Erdgeschof3ful3bodens max. 20
cm Uber der jeweiligen Hohe der ErschlieBungsstralde liegt. Bezugspunkt ist die Mitte des Gebaudes.

Garagen und Carports

Garagen, Carports

Bei der Errichtung von geschlossenen Garagen ist grundséatzlich ein Abstand von mindestens 5,0 m
zur Verkehrsflache (Grundstiicksgrenze an der kiirzesten Stelle) einzuhalten.

Zur Berechnung des erforderlichen Abstandes gilt als Mal3 die AulRenkante Wand.

Bei der Errichtung von Stellplatzen mit Schutzdachern (Carports) ist ein Mindestabstand von 3 m
zur Verkehrsflache (Grundstiicksgrenze an der kiirzesten Stelle) einzuhalten.

Zu offentlichen Verkehrsflachen sind generell (auch seitlich) mind. 3 m Abstand zu halten.

Dachform bei Garagen
Garagen und Carports sind mit begriinten Flachdachern zu errichten.

Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und sind nur bis zu einer Hohe von
1,30 Uber Oberkante StraRe zuldssig, zur freien Landschaft hin sind bis zu 2,0 m Zaunhéhe in
transparenter Ausfihrung zuldssig. Zum StraBenraum hin sind nur transparente Zaune mit
senkrechter Stabung zulassig (keine véllig blickdichten Zaune, geschlossenen Elemente). Tlre und
Tore dirfen nicht zur StralBe hin aufschlagen.

Der Sockel fiir Einfriedungen darf maximal 0,20 m hoch sein. H6hendifferenzen miissen hinter dem
Zaun oder dem StraRBenkdrper als bepflanzbare Boschungen ausgefiihrt werden.

Gelandeveranderungen
Auffillungen und Abgrabungen sind bis max. 1,0 m Hohe zulassig.

D. Textliche Hinweise

1. Fur die Gestaltung von Dachgauben und vergleichbare Dachaufbauten gilt die Dachgaubensatzung
des Marktes Heroldsberg.
2. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Garagen- und Stellplatzsatzung (GaStS) des

Marktes Heroldsberg, soweit in diesem Bebauungsplan keine weitergehenden Festsetzungen
getroffen werden.

3. Gemal § 8 Bay. Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von
Bodenaltertimern und Denkmalern unverziglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege,
Aulenstelle Nurnberg, Burg 4, zu melden. Des Weiteren sollte vor Beginn der Aushubarbeiten das
Landesamt verstandigt werden.

4. Auf geringst mogliche Befestigung des Bodens ist zu achten. Als festgesetzter wasserdurchlassiger
Aufbau gelten versickerungsfahige Beléage wie Rasenpflaster, Rasengittersteine oder Drainpflaster.

5. Wande von Garagen und Carports sollen mit Kletterpflanzen begriint werden.

6. Die Sammlung von Regenwasser in Zisternen und die Nutzung desselben fir die Gartenbewasserung
und die Toilettenspillung werden als geeignete MalRnahmen zur Reduzierung des Trinkwasser-
verbrauchs und zur Verringerung der Abflussspitze empfohlen.

7. Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu schiitzen, dass er
jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner
ganzen Starke abzuheben und zu lagern. Bei langerer Lagerung sind die Mieten mit einjahrigen
Pflanzen anzuséaen. In der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu
schutzen. Zur Minimierung der Bodenverdichtung darf das Befahren mit schweren Baumaschinen nur
bei geeigneten Bodenverhéltnissen durchgefuhrt werden. Nach Abschluss der BaumafRhahmen wird
verdichteter Boden tiefgriindig gelockert.

8. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen)
gelten in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fiir LArm an betroffenen fremden Wohnréaumen:
Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:  tags (06.00-22.00): 55 dB(A),

nachts (22.00-06.00): 40 dB(A)

Verfahrensvermerke fiir die Aufstellung des Planes

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 06.07.2010 die Aufstellung, bzw. Anderung des
Bebauungsplanes als Planungsvorhaben der Innenentwicklung gem. §13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.11.2010 ortstiblich bekannt gemacht.

Zur Aufstellung, bzw. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.10.2010 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 BauGB Abs. 2 in der Zeit vom 09.11.2010
bis 10.12.2010 beteiligt.

Die Aufstellung, bzw. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.10.2010 wurde mit
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.11.2010 bis 10.12.2010 6&ffentlich ausgelegt. Die
Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.

Zum geanderten Bebauungsplan in der Fassung vom 19.01.2011 mit Begrindung wurden gemal} § 4a Abs.
3 BauGB die berihrten Behdrden sowie die beriihrte Offentlichkeit informiert und Stellungnahmen eingehoilt.

Der Bauausschuss hat mit Beschlufs vom 03.03.2011 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der

Fassung vom 03.03.2011 als Satzung beschlossen.

(Siegel) Heroldsberg, ...............
Markt Heroldsberg

1. Burgermeister J. Schalwig

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am ................ gemaf § 10 Abs.3 BauGB ortsliblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

(Siegel) Heroldsberg, ................
Markt Heroldsberg

1. Blrgermeister J. Schalwig

PRAAMBEL

Der Markt Heroldsberg erlasst gemaR §10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert am 27.12.2006
(BGBI. | S.3316) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern GO
i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL S. 797), sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.8.2007 (GVBI 2007. | S. 588), zuletzt gedndert am 25.02.2010

und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke BauNVO i.d.F.

der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI | S. 132) diesen Bebauungsplan als Satzung.

1094/1

Legende

A Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

@ Allgemeines Wohngebiet

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

= — Baugrenze

o] offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(8§89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

offentliche Strassenverkehrsflachen

5. Flachen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§89 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

. Erhaltungsgebot Laubbaum

6. Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht
zugunsten der Flurnummer 1020 und 1020/1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
|_ I Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise
D Vorhandene Gebaude
1020 Flurgrenzen mit Flurnummern
@Q Geplante Gebaude
———- Geplante Parzellierung
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MARKT HEROLDSBERG

Bebauungsplan Nr. lll/1L "Finkenweg/Schimmelleitenweg",
Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/1A "Am Biihl" im
Bereich des Finkenweg/Schimmelleitenweg
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