Markt Heroldsberg: Bebauungsplan Nr. lll/1 K "Finkenweg/Adlerstralle™ -
Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/1 A "Am Buhl" im Bereich
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

Flachen fur Nebengebaude, Garagen,
Carports und Stellplatze

Flachen fur Nebengebaude, Garagen, Carports
und Stellplatze, bei denen abweichend von § 4 (3)
der GaStS keine Aufstellflachen zum o6ffentlichen
Stral3enraum vorgeschrieben sind

vorgeschriebene Firstrichtung und Lage

Allgemeines Wohngebiet,
je Wohngebaude 2 Wohneinheiten zulassig

zwei Vollgeschosse als Hochstmal}

maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ

maximal zulassige Geschossflachenzahl GFZ

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

maximal zulassige Wandhohe

maximal zulassige Firsthohe

maximal zulassige Hohe der Oberkante des
Erdgeschossfertigfullbodens (m UNN)

zulassige Dachformen: symmetrisches Satteldach,
Pultdach und Flachdach
mit maximal zulassigen Dachneigungen in Grad

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
FuRweg

<]

]

Strallenbegrenzungslinie

Private Verkehrserschliel3ung

Aufschittungen und Abgrabungen zur
Herstellung des Strallenkorpers

Stutzmauern zur Herstellung des
Stralenkorpers

Pflanzgebot Obst- bzw. Laubbaum
(lagegebunden; Baum der Wuchsklasse 1)

Pflanzgebot Obst- bzw. Laubbaum
(lagegebunden; Baum der Wuchsklasse 1)

Pflanzgebot Obst- bzw. Laubbaum
(nicht lagegebunden; Baum der Wuchsklasse II)

Erhaltungsgebot fur Baume und Hecken

private Grunflache, Zweckbestimmung
Erhalt Streuobstbestand

offentliche Grunflache, Zweckbestimmung
Verkehrsbegleitgrin

offentliche Grunflache, Zweckbestimmung
landschaftliche Grunflache

Zeichnerische Hinweise

1036

S~ 368.01

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

bestehende Grundstucksgrenze

bestehende Flurnummern

Hohenlinien

bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

vorgeschlagene Bebauung

Bodendenkmal

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO. Nach § 1
Abs. 6 Ziffer 1i.V.m. Abs. 9 BauNVO werden gewerblich betriebene Funkanlagen,
auch als Nebenanlagen im Sinne des Art. 63 Abs. 1 Nr. 4 a BayBO, ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zuléssige Wandhohe ist das Mal3 zwischen der tatsachlichen Hohe des
Erdgeschossfertigfullbodens und dem Schnittpunkt der Aufienwand mit der
Dachhaut.

Die maximal zulassige Firsthohe ist das Mal} zwischen der tatsachlichen Hohe des
Erdgeschossfertigfullbodens und der Oberkante des Firstes.

Die Sockelhdhe als Mal} zwischen der tatsachlichen Oberkante des Erdgeschoss-
fertigfulRbodens und dem zukinftigen Gelande darf an der Bergseite maximal 30 cm
betragen.

Die maximal zulassigen Hohen fur die Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
fulRbodens (OKF) beziehen sich auf ,Normal Null" und werden entsprechend in m
Uber NN festgesetzt.

Soweit sich der Erdgeschossfertigfullboden eines Gebaudes nicht auf einheitlicher
Hohe befindet (z.B. bei versetzten Ebenen), so ist die jeweils am hochsten gelegene
Ebene maligeblich, sowohl fur die einzuhaltende Hoheneinstellung, als auch fir die
Ermittlung der zulassigen Hohen von Wand und First.

3. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind
einzuhalten.

4. Stellplatze, Nebengebaude, Garagen und Carports

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen
sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO mit einem Rauminhalt von mehr als

20 m? sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fir Nebengebaude,
Garagen und Carports zulassig, Nebengebaude mit einem Rauminhalt bis 20 m? sind
auch aulierhalb der Baugrenzen oder der Flachen fur Nebengebaude, Garagen und
Carports zulassig.

Bei Garagen sind Pultdacher bis max. 10° Dachneigung, Flachdacher sowie
Satteldacher in der Dachneigung des Hauptgebaudes zulassig. Fur Pultdacher sind
Metalldeckungen oder extensive Dachbegrinungen zulassig, Flachdacher sind
zwingend zu begrinen. Die Dacheindeckung von Garagen mit Satteldachern ist der
Deckung des Hauptgebaudes anzupassen.

Bei Carports sind Pultdacher mit maximal 10° Dachneigung mit Metalldeckungen
oder begrunte Flachdacher zulassig.

Die maximale Wandhohe betragt 3,00 m bezogen auf den Fertigful3boden.

5. Gestaltungsfestsetzungen

Als Dacheindeckung sind rote, braune oder dunkelgraue Dachziegel oder
Dachsteine zulassig. Bei Gebauden mit einer Dachneigung bis 20° sind ebenfalls
Grundacher und Metalldeckungen zulassig. Unabhangig von der Dachneigung sind
Glasdacher, Sonnenkollektoren sowie Fotovoltaikanlagen gestattet.

Dacheinschnitte und sichtbare, frei auskragende Pfetten, sowie in ganzer Lange vor
den Giebelscheiben verlaufende Dachsparren sind unzulassig.

Der Dachuberstand am Giebel (Ortgang) darf maximal 30 cm, der Dachuberstand
der Traufe maximal 50 cm betragen, bei Flachdachern an allen Seiten 50 cm.

Bei Gebauden mit Dachneigung Uber 35° betragt die maximal zulassige
Kniestockhohe als Hohe des Aullenmauerwerks zwischen der Oberkante Rohdecke
des Dachgeschosses und der Unterkante Fullpfette des Dachtragwerks maximal 50
cm. Bei Gebauden mit Dachneigung von weniger als 35° sind Kniestocke und
Dachgauben nicht zulassig.

Zwerchhauser sind nur dann zulassig, wenn sie die maximale Wandhdhe von 6,00 m
nicht Uberschreiten. Die Gesamtbreite des Zwerchhauses auf einer Gebaudeseite
darf maximal 4 m entsprechen, sowie 50 % der Lange des Hauptdaches nicht
Uberschreiten. Pro Gebaude ist nur ein Zwerchhaus zulassig. Der Mindestabstand
des Zwerchhauses zum Ortgang des Daches betragt 2,00 m waagerecht gemessen.

Als Fassadengestaltung sind Putz, Holz, Sichtmauerwerk und Glas zulassig, als
Fassadenfarben vorwiegend helle und gedeckte Farben, grelle und glanzende
Farben sowie andere glanzende Fassadenverkleidungen sind nicht zulassig.

6. Einfriedungen

Als Einfriedungen zum Stral3enraum sind Laubgeholzhecken, Holzlattenzaune mit
senkrechter Lattung sowie mit Laubgehdlzhecken hinterpflanzte Stabgitterzaune aus
Metall zulassig. Die maximal zulassige Hohe der Zaune betragt 1,30 m uber
Gehsteig- bzw. Fahrbahnoberkante.

An den Ubrigen Grundstlcksgrenzen sind auRerdem Maschendrahtzaune mit einer
maximalen Hohe von 1,30 m zulassig.

Fir Einfriedungen aus Holz sind graue und braune Farbtdne zulassig, fir Stabgitter-
und Maschendrahtzaune graue und grune Farbtone.

Einfriedungen sind ohne Sockel auszufuhren, um Kleintieren den Durchschlupf zu
ermoglichen.

Nadelgehdlzhecken (z.B. Thuja) sind als Einfriedungen unzulassig.

Als Einfriedung zum Straf3enraum ist auch eine Kombination einer max. 50 cm
hohen Stutzmauer aus Naturstein zur Abfangung des Gelandes in Verbindung mit
einem max. 1,00 m hohen Zaun zulassig.

7. Aufschittungen und Abgrabungen

Zulassig sind Aufschittungen jeweils bis zu 1,25 m gegenuber dem natirlichen
Gelande, jedoch maximal bis zur tatsachlichen Oberkante des FertigfuBbodens des
Erdgeschosses.

Abgrabungen sind jeweils bis zu 1,25 m gegenuber dem naturlichen Gelande
zulassig, jedoch maximal bis zur mittleren Hohe des naturlichen Gelandes an der
talseitigen Grundsticksgrenze und maximal 20 cm unterhalb des FertigfuBbodens
des Untergeschosses.

Die sich daraus ergebende Gelandeoberflache ist malRgebend fur die Bestimmung
der Sockelhohe.

Abgrabungen und Aufschuttungen sind durch Béschungen abzufangen oder durch
Stlitzmauern aus Naturstein, Gabionen oder intensiv begriinte Betonmauern zu
sichern.

8. Griinordnung, Pflanzbindungen und Pflanzflachen

Im Bereich der festgesetzten privaten Griunflache sind Gelandeveranderungen,
sowie die Errichtung von Terrassen und Gartenhauser nicht zulassig.

Je 500 m? privater Grundstucksflache ist ein Baum (Wuchsklasse | und Il) zu
pflanzen. Vorhandene, zu erhaltende Baume kdnnen hierauf angerechnet werden.

Fur samtliche Baum- und Strauchpflanzungen sind heimische, standortgerechte
Gehdlzarten aus den entsprechenden Kategorien der Pflanzliste zu verwenden.

Die als Pflanzgebot festgesetzten Baume sind mit Baumen der Wuchsklasse | und Il
anzulegen. (s. Pflanzliste)

Fur die Pflanzgebote gilt, dass die Anpflanzungen artenentsprechend zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang entsprechend Artenliste nachzupflanzen sind. Auch bei
Abgang der zu erhaltenden Baume sind Nachpflanzungen entsprechend Artenliste
durchzufihren.

Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Uberdachten Stell-
platzen sind unversiegelt bzw. mit wassergebundener Decke und breitflachiger
Versickerung (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine etc. mit einem
Griunflachenanteil von mind. 30%) anzulegen.

Alle Flachen auf den Baugrundsticken, die nicht durch Gebaude, Wege, Zufahrten,
Lagerflachen oder Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind als
Vegetationsflachen gartnerisch zu gestalten.

Der wahrend der BaumafRnahme anfallende Oberboden ist zu sichern und einer
Wiederverwendung zuzufuhren.

Textliche Hinweise

1. Fur die Gestaltung von Dachgauben und vergleichbare Dachaufbauten gilt die
Dachgaubensatzung des Marktes Heroldsberg.

2. Fir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Garagen- und Stellplatz-
satzung (GaStS) des Marktes Heroldsberg, soweit in diesem Bebauungsplan keine
weitergehenden Festsetzungen getroffen werden.

3. Im Geltungsbereich ist das Bodendenkmal (D-5-6432-0056) kartiert. Gemass
§ 8 Bay. Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde
von Bodenaltertimern und Denkmalern unverzuglich dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege, AulRenstelle NUrnberg, Burg 4 zu melden. Des Weiteren sollte
vor Beginn der Aushubarbeiten das Landesamt verstandigt werden.

4. Auf geringst mogliche Befestigung des Bodens ist zu achten. Als festgesetzter
wasserdurchlassiger Aufbau gelten versickerungsfahige Belage wie Rasenpflaster,
Rasengittersteine oder Drainpflaster.

5. Wande von Garagen und Carports sollen mit Kletterpflanzen begrunt werden.

6. Die Sammlung von Regenwasser in Zisternen und die Nutzung desselben fur die
Gartenbewasserung und die Toilettenspulung werden als geeignete MaRnahmen
zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs und zur Verringerung der Abfluss-
spitze empfohlen.

7. Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so
zu schutzen, dass er jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken
verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und zu lagern.
Bei langerer Lagerung sind die Mieten mit einjahrigen Pflanzen anzusaen. In der
Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schitzen. Zur
Minimierung der Bodenverdichtung darf das Befahren mit schweren Baumaschinen
nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen durchgefuhrt werden. Nach Abschluss der
BaumalRnahmen wird verdichteter Boden tiefgriindig gelockert.

8. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate,
AbluftfGhrungen, Warmepumpen) gelten in der Summe folgende
Immissionsrichtwerte fir Larm an betroffenen fremden Wohnraumen:

- Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 55 dB(A),
nachts (22.00-06.00): 40 dB(A),

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den
jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises
angeordnet werden. Es gelten die Regelungen der TA Larm.

Pflanzliste

Fur die Auswahl der Pflanzen werden folgende standorttypische Arten festgesetzt:

Baume |. Wuchsklasse (10-25 m); fur Stellplatze, Eingriinung und offentlichen
StraRenbereich:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Baume II. Wuchsklasse (10-15 m); fir Eingriinung im StraRenraum:
Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weissdorn

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weissdorn

Malus sylvestris Holzapfel

Obstgehdlze Bodenstandige Sorten Hochstamme gem. Liste LPV
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus communis Holzbirne

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Baume |I. Wuchsklasse (10-15 m); fur Pflanzungen im privaten Gartenbereich:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Holzapfel

Obstgehdlze Bodenstandige Sorten Hochstamme gem. Liste LPV
Pyrus communis Holzbirne

Sorbus aria Mehlbeere

Straucher fiir Eingriinung im privaten Gartenbereich, offentliche Griinflache:

Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Bluthartriegel
Cornus mas Kornelkirsche

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Ribes alpinum

Ribes nigrum

Ribes uva-crispa Wilde

Liguster (giftig, ungeeignet fur 6ffentliche Grinflache)
Heckenkirsche (giftig, ungeeignet fur 6ffentliche Grinflache)
Schlehe

Echer Kreuzdorn (ungeeignet fur 6ffentliche Griunflache)
Faulbaum (ungeeignet fur 6ffentliche Grinflache)
Alpen-Johannisbeere

Schwarze Johannisbeere

Stachelbeere

Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hechtrose
Rosa pimpinellifolia Bibernellrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus idaeus Himbeere

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball (ungeeignet fur o6ffentliche Grunflache)

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Straucher fur Heckenelemente (z. T. schnittvertraglich) auf privaten Grinflachen:
Cornus mas Kornelkirsche (schnittvertraglich)

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Carpinus betulus Hainbuche (schnittvertraglich)

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilddorn (schnittvertraglich)
Fagus silvatica Rotbuche (schnittvertraglich)

Ligustrum vulgare Liguster (schnittvertraglich)

Rosa canina Hundsrose

Rosa pimpinellifolia Bibernellrose

Rosa rubiginosa Weinrose (schnittvertraglich)

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Obstsorten sollten gemal der Liste des Landschaftspflegeverbands Mittelfranken
ausgewahlt werden. Zusatzlich empfiehlt sich die Nachfrage beim zustandigen
Kreisfachberater, der unteren Naturschutzbehdrde oder dem ansassigen Obst- und
Gartenbauverein.

Qualitaten und MindestgroRen

Guteklasse A, Bund Deutscher Baumschulen

Pflanzgrofien:

Baume/Hochstdamme mindestens 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm bei
Wuchsklasse Il, Stammumfang 18-20 cm bei Wuchsklasse |

Solitarstraucher, Stammbusche 3x verpflanzt mit Ballen, Hohe 150/175/200 cm,
Pflanzgrofe fur Hecken: Straucher 2x verpflanzt, Hohe 60-100/100-150 cm,
Bodendeckende Gehdlze 3-9 Stlick pro m?, 2 x verpflanzt mit Ballen, Héhe/Breite 20-30 cm.

Satzung des Bebauungsplanes Nr. [lI/1K
"Finkenweg/AdlerstralRe", Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1l1I/1 A "Am BUhl" im
Bereich Finkenweg/Adlerstralie

Der Markt Heroldsberg erlasst gemal} Beschluss des Bauausschusses
VOM ...covunnnnnne. aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches, der
Baunutzungsverordnung, der Bayerischen Bauordnung sowie der
Gemeindeordnung des Freistaates Bayern jeweils in der zum Zeitpunkt
der Aufstellung gultigen Fassung folgende Satzung des
Bebauungsplanes Nr. lll/1K "Finkenweg/Adlerstralle”.

§1
Fur den im Planblatt abgegrenzten Bereich wird ein Bebauungsplan
aufgestellt.

§ 2

Der Bebauungsplan besteht aus Textteil sowie Planzeichnung.

§3
Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB rechtsverbindlich.

§ 4
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle friheren
planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortsvorschriften fur das Gebiet

auler Kraft.

Heroldsberg, den ...........

(Siegel)

(J. Schalwig, 1. Burgermeister)

Verfahrensvermerke

A) Der Gemeinderat des Marktes Heroldsberg hat in seiner
offentlichen Sitzung vom 25.10.2007 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.11.2007 ortsublich
bekannt gemacht.

B) Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
04.08.2009 wurde mit der Begriindung gemass § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 14.09.2009 bis 16.10.2009 sowie erneut gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Fassung vom 27.04.2010, erganzt am
01.06.2010 in der Zeit vom 09.09.2010 bis 11.10.2010, in der
Fassung vom 05.07.2011 in der Zeit vom 09.08.2011 bis
09.09.2011 sowie in der Fassung vom 06.03.2012 in der Zeit vom
10.04.2012 bis 24.04.2012 o6ffentlich ausgelegt.

C) Der Markt Heroldsberg hat mit Beschluss des Bauausschusses vom
12.06.2012 die Bebauungsplananderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 06.03.2012, red. geandert am 12.06.2012 als
Satzung beschlossen.

Heroldsberg, den .........................

(Siegel)

(J. Schalwig, 1. Burgermeister)

D) Die Bebauungsplananderung wurde am ............ gemass § 10 Abs.
3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

Heroldsberg, den .........................

(Siegel)

(J. Schalwig, 1. Burgermeister)

Markt Heroldsberg

Bebauungsplan Nr. l1l/1 K "Finkenweg/Adlerstrake" - Anderung des
Bebauungsplans Nr. [1I/1 A "Am Buhl" im Bereich Finkenweg/Adlerstralle
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