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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
Wohngebiet
Misc hgebiet
Grundflichenzahl
Geschossflichenzahl
maximal zuldssige Geschosszahl
offene Bauweise
nur Einzel- und Doppethiiuser zuliissig

Satteldach, zulissige Dachneigung
Baugrenze |

Fllchonf&"‘bonooblu*ﬂiﬂtmn

und Abstelirdume \

Firstrichtung, zwingend |
Strassenbegrenzungslinie

Strassenverkehrsfliiche

Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung,
verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfliche boaonch Zweckbestimmung,
Fuss- und Radweg

Fliche tir Bahnanlagen ( nachrichtliche Ubernahme )

dtfentliche Grinfiiche, St grin

Abgrenzung unters Nutzung

Erhait von Biumen und -l-ﬂgon Gehdizen
Erhalt von Béumen

Anpflanzen von Biumen ( siehe Artenliste )

Wegerecht zugunsten der Kreisstrasse ERH 8
l

u
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ZEICHNERISCHE HINWEISE
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Bestehende Onndst(lchq.nzo

’

Bestehende Gebiude
Vorgeschiagene Grundstii¢gksgrenze

Vorgeschiagene B
Vorgeschiagene Standorte von Biaumen

:

Gleisachse

Massangaben in Metern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

im Aligemeinen Wohngebiet sind Tankstelien gemiiss § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO such
susnshmsweise nicht zuliissig.

im Mischgebiet sind Tankstellen gemiiss § 6 Abs. 2 Nr. 7 und Vergniligungsstiitten gemiss § 6
Abs. 1 Nr. 8 BauNVO nicht zuliissig.

2 Mass der baulichen Nutzung
Des Dechgeschoss ist sis Vollgeschoss zuliissig. Die zullissige Wandhihe fir Geragen und
Carports betrigt an der Traufseite 3,00 m.

3 Bauweise und iberbsubere Grundstiicksfilichen

Die Abstandsfiiichen nech Art. 6 BayBO sind einzuhaiten.

Garagen und Carports sind nur innerhaid der Filichen fiir Nebengebiiude fir Garagen und
Absteliriume sowie innerhalb der Baugrenzen zuliissig.

Ausreichend bemessene Vorfilichen (mind. 2,50 x 5,00 m) vor Garagen und Carports kdnnen bel
einem Steliplatznachweis angerechnet werden, sofern diese hintereinanderfiegenden Steliplitze
siner Wohnewmheit zugeordnet sind.

Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind susserhaid der Baugrenzen oder der hierfir
testgesetzten Flichen gemiiss § 23 Abs. 5 BauNVO nur susnshmsweise rulissig.

4 Stellung der BaukSrper

Abweichend von der festgesetzten Firstrichtung sind traufseitige Anbauten oder Zwerchhiuser
susnashmsweise zullissig, soweit diese auf eine Traufseite beschriinkt sind und sich dem
Hauptbauk Srper unterordnen.

5 Hochstzullssige Zahl der Wohnungen

im Aligemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet MI 1 betrigt dle Zahi der ruissigen Wohnun—
gen je Wohngebdude 2. im Mischgebiet Mi 2 betrigt dle Zshi der rullissigen Wohnungen Je
Wohngebliude 3. Bel Doppelhusern ist jo Doppethaushilifte eine Wohneinheit rulsssig.

6 immissionsschutz

Simtiiche Fenster von Wohnriilumen, die weniger ais 25 m von der Gleisachse der Bahnstrecke
Nirnberg-Nordost Griifenberg oder weniger ais 6 m von der Strassenachse der Kreisstrasse
m.mmmam.mma.—n
VDI 279, suszufiiren. Schief- und Kinderzimmer, die in vorgenannten Bereichen legen, sollen
80 angeordnet werden, dass die Beliiftung von der strassensbgewsndten Gebludeseite erfoigen
kann.

7 Autschiittungen und Abgrabungen
Aufschiittungen oder Abgrabungen sind bis maximal 1,00 m zullissig Die sich daraus ergebende
Geliindecberfiiche ist massgebend tir die Bestimmung der zuliissigen Sockethdhe.

8 Griinordnung, Pflanzbindungen und Pfignzflichen
Obstbiume sind zu erhaiten, sofern sie nicht unmitteibar von Baumassnahmen betroffen sind.

Alle Filichen auf den Baugrundstiicken, die nicht durch Gebilude, Wege, Zufahrten oder
Stelipifitze in Anspruch genommen werden, sind zu begrinen. Je 300 gm Grundstiicksfiliche ist
mindestens ist ein hochstiimmiger Obstbeum zu pfianzen, mindestens jedoch ein Baum je
Grundstick.

Die Auswahi der Arten soll sich an der Pfianziiste orientieren

Fir die Anpfianzgebote gilt, dess die Anpfianzungen artenentsprechend zu pfiegen, zu erhaiten
und bel Abgang der Arten entsprechend nechzupfianzen sind.

© Gestaltungstfestsetzungen

Bel Nebengebiiuden und Garagen sind ausser der festgesetzten zuiissigen Dachneigung such
Puit- und Flachdiicher mit einer Dechneigung bis zu 10 Grad zullissig.

Bei Grenzbebauung (Doppeihiiuser sowie Nebengebiude und Garagen) besteht Anpessungs-
pficht beziigiich Profil, H3he, Tiefe und Dachneigung. Die maximal zullssige Wandhdhe (Mass
zwischen netiiriicher Gelliindecberkante und Schnittpunkt Wand mit Dachheut) betriigt bergseitig
3,50 m. Die bergeeitiy maximal zullissige Sockeihihe betrigt 30 cm. Als Decheindeckung sind
einheitiich netwrrote bis naturbraune Ziege!l oder Dechsteine ruldssig Glasdécher und
Sonnenkollektoren, am First oder an der Traufe beginnend. Als F sind Putz,
Holz und Gies zullissig, sis Fassadeatarben helle und gedeckte Farben; Farben sind nicht
zulissig. Als Bedechung von Garagen und Carports mit einer bis zu Y0 Grad sind Blech,
Bekiesung oder Begrinung zullissig.

Einfehrten und Stelipiiitze sind mit wasserdurchilissigem Aufbeu zu befestigen
Oberfilichenbeilige Stfentlicher und privater Verkehrsfilichen sind in hell- bis dunk eigrauen
FarbtSnen suszuftiihren.

Als Einfriedungen, die an Sffentiiche Verkehrsfilichen angrenzen, sind zullissig: Hecken oder
Holzisttenziune mit senkrechter Lattung mit einer maximalen Hhe von 1,20 m. Als Ein-
triedungen an den dbrigen Grundstiickegrenzen sind zulissig: Hecken oder Maschendrahtziune
in Verbindung mit Hecken mit einer maximaien HShe von 1,20 m.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Fir die Anordnung der Stelipilitze ist im Ubrigen die Stelipiatz-Satzung des Marktes Heroldsberg
vom 15.90.1997 zu beachten. J

2. Fir die Gestsitung der Dachgauben ist die Dechgeuben-Satzung des Marktes Heroldsberg vom
15.90.9997 zu beachten

3. Gemiiss § 8 Bay. Denkmalschutzgesetz sind bel Bau- und Erdarbeiten suftretende Funde von
Bodenasitertimern und Denkmiliern unverzugiich dem Bayerischen Landesamt fur Denk-

maipfiege, Aussenstelle Nimberg, Burg 4 zu meiden. Des weiteren solite vor Beginn der
Aushubarbeiten das Landesamt verstiindigt werden.

4. Auf geringstmdgiiche Befestigung des Bodens ist zu achten. Als festgesetzter
wasserdurchilissiger Aufbau geiten versickerungstihige Belige wie Rasenpfiaster,
Rasengittersteine oder Drainpfiaster.

S. Wiinde von Garagen und Carports solien mit Kietterpfisnzen begriint werden.

6. Die Begrimung der Dachflichen von Nebengebiuden, Garagen und Carports mit einer Dach-
neigung von weniger ais 10 Grad ist erwiinscht. Empfohien wird zumindest eine extensive
Dachbegriinung in Mehrachichtbeuweise mit 8 cm strukturstablier Vegetationsschicht und
Moos-Sedum—Kraut-Begrinung.

7. Die Sammiung des Regenwassers in Zisternen und die Nutzung desselben filr die Gartenbe-
wiisserung und die Tollettenspilung werden ais geeignete Massnahmen zw Reduzierung des
Trinkwasserverbrauche und zar Verringerung dec ARfhmannitzan. ameptohlen

8. Bel baulichen und sonstigen Verinderungen des Gellindes ist der Oberboden so zu schiitzen, dass er
jederzeit zur Gartenaniage oder sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kenn. Er ist in seiner
genzen Stirke sbzuheben und zu lagern. Bei lingerer Lagerung sind die Mieten mit einjiihrigen
Pfisnzen anzusidien. in der Bauphese sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schiltzen.
Zwr Minimierung der Bodeaverdichtung derf das Befahren mit schweren Baumaeschinen nur bel
geeigneten Bodenverhiiitnissen durchgefiiwt werden. Nach Abschiuss der Baumessnahme wird
verdichteter Boden tiefgrindig gelockert.

ARfENLISTE

Flr Auswahi der Pfianzen werden foigende standorttypischen Arten vorgeschiagen:

tir Gehdizbestand und Einzelsteliung

. Wechskissse (10-25 m) sis Strassenbiume

Acer piatanoides Spitzehorn
Quarcus robur Stlleiche

Tilia cordats Winterfinde

Tiia platyphyfios Sommeriinde

L Wuchskissse (10-15 m) fiir Stelipliitze./suf Privatgrundstiicken
Acer campestre F eidahorn
Carpinius betulus Heinbuche
Cratsegus monogyna Weissdorn
Cratsegus laevigata Weissdormn

Malus sylvestris Holzaptel
Obstgehdize in Arten und Sorten
Prunus avium Vogekirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Holzbirne

Sorbus aris Mehibeere
Sorbus sucuparia Eberesche
Striucher fir wilde und geschnittene Hecken und Abpfianzungen
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguienes Biuthartriegel
Cormus mas Komekkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Ribes sureum Goidjohannisbeere
Ribes sanguineum Biutjohannisbeere
Ribes uva-crispa Wiide Stacheibeere
Rosa arvensis Feldrose

Rosa canins Hundrose

Rosa gallica Essigrose

Rosa glauca Hechtrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa villosa Apfteirose

Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder

Wolliger Schneeball

Kietter- und Schiingpfian:en fir Fassadenbegrinung und Ziune

Seibstklimmend
Parhenocissus quinque!olia
Parthenocissus tricuspidets

Aristolochia macrophylia
Clematis in Arten und Sorten
Humulus lupus
Lonicera in Arten und Sorten
Polygonum suberti

Rosa in Arten und Sorten

Mindestgrissen und Quaiitiiten
Giitekissse A, B Deutscher Baumschulen

Biume /Hochstiimme mindestens 3x verpfianzt mit Bellen, Stammumfang 18-18./18-20 cm
Solitiirstriucher, Stammbiische 3x verpflanzt mit Ballen, HShe 130./175./200 cm

Efeu
Wilder Wein
Wilder Wein

Striucher 2x verpfianzt, Hihe 60-100./100-150 cm

Bodendeckende Gehdize 3-@ Stiick pro gm, 2 x verpflanzt mit Ballen, HOhe /Breite 20-30cm

—

SATZUNG DES BEBAUUNGSPLAN
" AM BAHNHOF / FALZWIESEN ~

NR. 1179

Der Markt Heroidsberg eriiest gemiiss Beschiuss des vom . aufgrund der
Vorschriften des Baugesetzbuches, der der Bayerischen Bavordnung sowile
der Gemeindeordnung des Freistsates Bayern jewells in der Zeitpunkt der Aufsteflung giitigen

Fassung foigende Satzung des Bebsuungspisnes Nr. T1/9.
§4

Flr den im Planblatt abgegrenzten Bereich wird ein
§2

Der Bebauungspian besteht sus Texttell sowie Planzeichnung.
§3

Der Bebsuungspian wird mit dem Tag der Bekanntmachun] nech § 10 BauGB rechtsverbindiich.
§4

Wit inkrattireton deses Buvsuungspianes treten she Iriineren Dlanungsrechtiichen Festsetzungen und
Ortsvorschriften fir das Gebiet ausser Kraft.

Heroldsberg, den ...

(Steget) K. Marva

(Munker, 2.Birgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

A) Der Gemeinderat des Marktes Heroidsberg hat in seine Stfentlichen Sitzung
vom 17.03.1902 die
Aufsteliung eines Bebawmgsplanes im Sinne des § 30 /De. 1 BauGB beschiossen

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 02.11.1994 ortsilbiich bekanntgemacht. Mit
Beschiuss des Gemeinderates vom 17.7.1908 sowie des Bau- und

Grundstiickssusschusses vom 16.03.9900 wurde der ergénzt.
8) Der Entwwurf des Bebauungspianes in der Fassung 31.03.1990 wurde mit der
Begrindung

gemiiss § 3 Abe. 2 BouGB in der Zeit vom 19.04.9900 bis 21.05.1990 Sffentlich
susgelegt und in der Fassung vom 01.07.1999 in der Zeit vom 09.08 1999 bis

10.00.1900 sowie in der Fassung vom 27.10.1900 in der Zeit vom 10.1L.1999 bis
10.12.1990 emeut Sffentiich susgelegt.

C) Der Markt Heroldsberg hat mit des Gemeinderates vom 06.06.2000 den

Bebeuungspian gem. § 10 Abs. 1 in der Fassung vom 27.10.1999 ais Satzung
beschiossen.

Heroldsberg, den . ...

e K. NW

(Munker, 2.Birgermeister)

D) Der Sebeuungapien wurde vom Sadh.. bis 261+ gemies § 10 Ave. 3
BauGB ortsiiblich bekanntgemecht.

Der Bebawungspian ist damit in Kraft getreten.

(Munker, 2Birgermeister)

BURO FUR STADTEBAU UND ARCHITEKTUR

HARTMUT HOLL  DR.-ING.

MARKT HEROLDSBERG




